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»به‌نام یگانه معمار و مهندس هستی«

سرمقاله

مهندس محمود پژوم 
مدیر مسئول نشریه انبوه‌سازان مسکن و ساختمان
رئیس هیات مدیره انجمن انبوه‌سازان خراسان رضوی
 عضو هیات مدیره کانون سراسری انبوه‌سازان ایران

مســـکن به‌عنـــوان یکـــی از مهم‌تریـــن 
نقـــش  انســـان،  ابتدایـــی  نیازهـــای 
ــت  ــکل‌گیری هویـ ــده‌ای در شـ تعیین‌‌کننـ
ـــم‌اندازهای  ـــی و چش ـــط اجتماع ـــردی، رواب ف
جمعـــی هـــر شـــخص دارد. از حاشیه‌نشـــینی 
ـــاری، اداری و  ـــکونی، تج ـــای مس ـــا بافت‌‌ه ت
ـــان  ـــه نش ـــکوه هم ـــا ش ـــیار ب ـــی بس بازرگان
ــان  ــا نشـ ــد. پژوهش‌‌هـ ــاز دارنـ ــن نیـ از ایـ
ـــش  ـــب در پیدای ـــکن نامناس ـــد مس می‌دهن
ناهنجاری‌هـــای رفتـــاری و شـــخصیتی، 
شـــخص  آســـیب‌پذیری  و  افســـردگی 
ــرت  ــاق و مهاجـ ــکلات، طـ ــر مشـ در برابـ
اثرگـــذار اســـت و مســـکن رابطـــه‌ی نزدیکـــی 
بـــا جمعیـــت هـــر منطقـــه ماننـــد رشـــد 
ــینی،  ــت ازدواج، شهرنشـ ــت، وضعیـ جمعیـ
ـــرت،  ـــزان مهاج ـــوار، می ـــکیل خان ـــرخ تش ن
ــاخت  ــی سـ ــش فنـ ــد دانـ ــزان درآمـ میـ
ــتغال  ــت، اشـ ــت‌های دولـ ــکن، سیاسـ مسـ
و ماننـــد آن دارد و از مســـائل گوناگـــون 
اجتماعـــی و اقتصـــادی تاثیـــر می‌پذیـــرد. 
ـــب  ـــا نامناس ـــکن و ی ـــود مس ـــن کمب همچنی
ــران و  ــروز بحـ ــث بـ ــم باعـ ــودن آن هـ بـ
ـــع  ـــی و مان ـــی اجتماع ـــی در زندگ ناهماهنگ
رشـــد و توســـعه‌ی فـــردی شـــهروندان 

می‌شـــود.
مســـکن  توســـعه‌یافته،‌  کشـــورهای  در 
گونـــه‌ای از رفـــاه اجتماعـــی به‌شـــمار 
مـــی‌رود و برنامه‌هـــای توســـعه‌ی مســـکن 
ـــد. در کشـــور  ـــد دارن ـــی تاکی ـــود کیف ـــر بهب ب
ـــون  ـــم قان ـــی و یک ـــل س ـــاس اص ـــر اس ـــا ب م
ــا  اساســـی داشـــتن مســـکن متناســـب بـ

ـــی  ـــواده‌ی ایران ـــرد و خان ـــر ف ـــق ه ـــاز، ح نی
ـــه  ـــورد توج ـــل م ـــن اص ـــه در ای ـــت. آن‌چ اس
ــکن  ــتن مسـ ــت داشـ ــه اسـ ــرار گرفتـ قـ
ــاز شـــخص می‌باشـــد و  ــا نیـ متناســـب بـ
ــی  ــاز یکـ ــا نیـ ــودن بـ ــب بـ ــن متناسـ ایـ
داشـــتن  در  شـــاخص‌ها  مهم‌تریـــن  از 
مســـکن اســـت. کاهـــش ســـطح زیربنـــای 
ــواده  ــک خانـ ــرای یـ ــکونی بـ ــزل مسـ منـ
ـــد  ـــول بای ـــور معم ـــه به‌ط ـــت ک ـــر جمعی پ
ــرف  ــوار را صـ ــد خانـ ــد از درآمـ 30 درصـ
ــان  ــه همـ ــد بـ ــن آن نمایـ ــه و تامیـ تهیـ
ـــش  ـــه افزای ـــت ک ـــکل‌آفرین اس ـــدازه مش ان
ســـطح زیـــر بنـــا بـــرای خانواده‌هـــای بـــا 
ـــه  ـــا ب ـــه بن ـــخاصی ک ـــا اش ـــم ی ـــت ک جمعی
هـــر دلیلـــی بـــه تنهایـــی در یـــک خانـــه 
ـــد.  ـــکل می‌نمای ـــاد مش ـــد ایج ـــکونت دارن س
ـــاس  ـــر اس ـــکن ب ـــت مس ـــه قیم ـــا ک از آن‌ج
ســـطح زیربنـــا و امکانـــات جانبـــی ماننـــد 
ـــاختمان  ـــاعات س ـــاری و مش ـــگ، انب پارکین
ــه  ــخاصی کـ ــرای اشـ ــد، بـ ــر می‌کنـ تغییـ
ــات  ــام امکانـ ــتفاده از تمـ ــه اسـ ــازی بـ نیـ
جانبـــی آن ندارنـــد، آن‌هـــا را هـــم در 
ــداری آن  ــم در نگهـ ــکن و هـ ــن مسـ تامیـ
ــای  ــد و هزینه‌هـ ــکل می‌نمایـ ــار مشـ دچـ
ـــل  ـــا تحمی ـــر آن‌ه ـــروری را ب ـــربار غیرض س
می‌نمایـــد. بنابرایـــن سیاســـت‌گذاری در 
بخـــش مســـکن بایـــد به‌گونـــه‌ای باشـــد 
کـــه نیازهـــای تمـــام شـــهروندان در انتخـــاب 
و تامیـــن مســـکن مناســـب را بـــرآورده 
تامیـــن  ســـازد. در حالی‌کـــه مشـــکل 
مســـکن به‌ویـــژه بـــرای اقشـــار کم‌درآمـــد 

 چه بایدکرد؟
برای تامین مسکن

 سالمندان وجوانان؛
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ــی  ــای اساسـ ــی از چالش‌هـ ــوان یکـ به‌‌عنـ
ــا  ــود، دولت‌هـ ــوب می‌شـ ــورها محسـ کشـ
بـــا ویژگی‌هـــای گوناگـــون اقتصـــادی، 
ـــائل  ـــل مس ـــرای ح ـــی ب ـــی و سیاس اجتماع
برنامه‌ریـــزی  مســـکن  بـــه  مربـــوط 
ــی  ــت‌های گوناگونـ ــد و از سیاسـ می‌نماینـ
ــه در  ــکن بهینـ ــا مسـ ــد تـ ــره می‌برنـ بهـ
ــن  ــرد. ایـ ــرار گیـ ــهروندان قـ ــار شـ اختیـ
مســـکن بهینـــه بـــر اســـاس محیط‌هـــای 
متناســـب  و  جغرافیایـــی  مختلـــف 
ــو و  ــتعدادها از یـــک سـ ــا و اسـ ــا نیازهـ بـ
محدودیت‌هـــای اقتصـــادی، اجتماعـــی،‌ 
ـــد  ـــکل می‌یاب ـــر ش ـــوی دیگ ـــی از س فرهنگ
و بهبـــود کیفیـــت زندگـــی از هدف‌هـــای 
اساســـی در تمـــام برنامه‌ریزي‌هـــا می‌باشـــد. 
ــا  ــکن متناســـب بـ ــن مسـ ــن تامیـ بنابرایـ
شـــرایط زندگـــی از مهم‌تریـــن اهـــداف 
ـــغلی،  ـــای ش ـــت و فرصت‌ه ـــه اس ـــر جامع ه
دوری و نزدیکـــی مســـکن بـــه محـــل کار، 
عواملـــی  از  رفت‌وآمـــد  هزینه‌هـــای 
ــودن مســـکن  ــه متناســـب بـ ــتند کـ هسـ
بـــا شـــرایط زندگـــی را تعییـــن می‌کننـــد 
ــی  ــد به‌صورتـ ــکن بایـ ــای مسـ و برنامه‌هـ
تدویـــن شـــود کـــه منافـــع حاصـــل از آن 
به‌صـــورت بیشـــینه بـــه اشـــخاص برســـد.
ـــران  ـــه‌ی ای ـــی جامع ـــی کنون ـــت جمعیت باف
ـــالمندان  ـــی از س ـــل توجه ـــای قاب ـــا آماره ب
ـــن  ـــه س ـــی ک ـــران و دختران ـــرد، پس زن و م
ـــان و  ازدواج آن‌هـــا ســـپری شـــده اســـت و زن
ـــی  ـــف زندگ ـــل مختل ـــه دلای ـــه ب ـــی ک مردان
مشـــترک را تـــرک نموده‌انـــد روبـــه‌رو 
ـــن  ـــاز ای ـــن نی ـــر گرفت ـــدون در نظ ـــت. ب اس
ـــر  ـــاص، ه ـــکن خ ـــن مس ـــه تامی ـــا ب گروه‌ه
ــکن  ــن مسـ ــه‌ی تامیـ ــه‌ای در زمینـ برنامـ
شـــهروندان کامـــل نخواهـــد بـــود و ایـــن 
گروه‌هـــای بـــا جمعیـــت قابـــل توجـــه را 
ـــد  ـــه خواه ـــدادی مواج ـــر تع ـــا مشـــکلات پ ب

ـــود. نم
واحـــد  دارای  ســـالمندان  از  بخشـــی 
ـــه  ـــه نســـبت بزرگـــی هســـتند ک مســـکونی ب
توانایـــی نگهـــداری و بهره‌بـــرداری بهینـــه 
ـــود  ـــات موج ـــد. برخـــی از امکان از آن را ندارن
ـــد  ـــتفاده می‌مانن ـــدون اس ـــا ب ـــن واحده در ای
و مســـائلی ماننـــد گرمایـــش و ســـرمایش 
ــرازی  ــود ناتـ ــا وجـ ــزرگ بـ ــای بـ واحدهـ
انـــرژی در کشـــور هـــم خـــود بـــه یـــک 
چالـــش ملـــی تبدیـــل شـــده اســـت و در 
بهینه‌ســـازی و مدیریـــت مصـــرف انـــرژی 

ــالمندان در  ــکونت سـ ــت. سـ ــذار اسـ اثرگـ
یـــک واحـــد کوچک‌تـــر بـــا امکانـــات 
ـــی  ـــر در نزدیک ـــژه اگ ـــب به‌وی ـــی مناس رفاه
ـــم  ـــد، ه ـــدان باش ـــکونی فرزن ـــای مس واحده
مراقبـــت از ســـالمندان را بـــرای فرزنـــدان 
آســـان‌تر می‌نمایـــد و هـــم هزینه‌هـــای 
ـــد.  ـــش می‌ده ـــاختمان را کاه ـــداری س نگه
ــه  ــتفاده‌ی بهینـ ــه اسـ ــر بـ ــوی دیگـ از سـ
از امکانـــات و انـــرژی کمـــک می‌کنـــد. 
ــوئیت 50  ــک سـ ــی در یـ ــت زندگـ مدیریـ
تـــا 75 متـــری بـــرای ســـالمندان بســـیار 
ــت  ــرای مراقبـ ــزی بـ ــر و برنامه‌ریـ راحت‌تـ
ـــد  ـــان‌تر خواه ـــدان آس ـــرای فرزن ـــا ب از آن‌ه

بـــود.
ـــران  ـــار جامعـــه را دخت بخـــش دیگـــری از آم
ــا  ــه بـ ــد کـ ــکیل می‌دهنـ ــرانی تشـ و پسـ
ـــی،  ـــادی، اجتماع ـــرایط اقتص ـــه ش ـــه ب توج
ســـن و تیـــپ شـــخصیتی خـــود تمایـــل 
ــواده‌ی  ــتقل از خانـ ــورت مسـ ــد به‌‌صـ دارنـ
ــه  ــد کـ ــی کننـ ــه‌ای زندگـ ــدری به‌گونـ پـ
هـــم از اســـتقلال برخـــوردار باشـــند و 
هـــم در نزدیکـــی محـــل ســـکونت پـــدر و 
ـــخاص  ـــن اش ـــرای ای ـــوند. ب ـــاکن ش ـــادر س م
نیـــز داشـــتن یـــک واحـــد مســـکونی بـــا 
ــب  ــع مناسـ ــا 75 مترمربـ ــای 50 تـ زیربنـ
اســـت. ایـــن موضـــوع در مـــورد کســـانی 
ـــا  ـــه و ب ـــرک گفت ـــه زندگـــی مشـــترک را ت ک
ـــد  ـــی می‌کنن ـــد زندگ ـــدون فرزن ـــا ب ـــد ی فرزن

ـــت. ـــادق اس ـــز ص نی
ـــر  ـــن و دیگ ـــت س ـــل کهول ـــالمندان به‌دلی س
ـــه  ـــد ب ـــاره ش ـــا اش ـــه آن‌ه ـــه ب ـــی ک گروه‌های
دلیـــل شـــرایط اقتصـــادی ممکـــن اســـت 
امـــکان اســـتفاده از خـــودروی شـــخصی را 
ـــتفاده از  ـــه اس ـــاز ب ـــا نی ـــند ی ـــته باش نداش
آن را احســـاس نکننـــد بنابرایـــن ســـکونت 
در واحدهـــای بـــدون پارکینـــگ مشـــکلی 

بـــرای آن‌هـــا ایجـــاد نمی‌کنـــد. 
ـــکن  ـــن مس ـــرای تامی ـــاس و ب ـــن اس ـــر ای ب
ـــاز شـــهروندان و پیشـــگیری  ـــا نی متناســـب ب
و  اجتماعـــی  فرهنگـــی،  پیامدهـــای  از 
ـــنهاد  ـــده پیش ـــاد ش ـــای ی ـــادی گروه‌ه اقتص
ـــکن  ـــه مس ـــا ب ـــن گروه‌ه ـــاز ای ـــود نی می‌ش
خـــاص در سیاســـت‌گذاری‌های بخـــش 
مســـکن وشهرســـازی مـــورد توجـــه قـــرار 

ـــرد.  گی
ــب  ــا تصویـ ــوان بـ ــال می‌تـ ــوان مثـ به‌عنـ
طرحـــی در شـــورای مســـکن اســـتان، 
بخشـــی بـــه میـــزان نزدیـــک بـــه 30 

ـــن  ـــت ای ـــا جمعی ـــب ب ـــا 40 درصد)متناس ی
ــتعلام  ــا اسـ ــه بـ ــر منطقـ ــا در هـ گروه‌هـ
از مرکـــز آمـــار ایـــران( از کل زیربنـــای 
ــای  ــا مجموعه‌هـ ــا یـ ــکونی مجتمع‌هـ مسـ
مســـکونی را بـــه ســـاخت واحدهـــای 
ـــی  ـــا 75 مترمربع ـــراژ 50 ت ـــا مت ـــک ب کوچ
ــای  ــر از جـ ــا صرف‌نظـ ــاص داد و بـ اختصـ
پـــارک خـــودرو و معافیـــت از عـــوارض آن 
هزینـــه‌ی خریـــد آن‌هـــا هـــم بـــا تـــوان 
ــگ  ــدف هماهنـ ــای هـ ــادی گروه‌هـ اقتصـ
شـــود. همچنیـــن در برنامه‌هـــای کلان 
شهرســـازی می‌تـــوان ســـاخت واحدهـــای 
ـــا شـــرایط خـــاص را در نزدیکـــی  مســـکونی ب
مکان‌هـــای  یـــا  متـــرو  ایســـتگاه‌های 
ــرای  ــان بـ ــی آسـ ــت دسترسـ ــا موقعیـ بـ
اســـتفاده از امکانـــات حمـــل و نقـــل درون 
ــایر  ــا سـ ــود تـ ــزی نمـ ــهری برنامه‌ریـ شـ
ـــب  ـــکن مناس ـــه مس ـــوط ب ـــاخص‌های مرب ش
بـــرای واحدهـــای کوچک‌تـــر رعایـــت 
ــاز در  ــگ روبـ ــتفاده از پارکینـ ــود. اسـ شـ
ـــزرگ  ـــکونی ب ـــای مس ـــه‌ی مجتمع‌ه محوط
کـــه بیـــش از50 واحـــد مســـکونی دارنـــد 
ــرای  ــری بـ ــکار دیگـ ــد راهـ ــم می‌توانـ هـ
تامیـــن پارکینـــگ موقـــت یـــا پارکینـــگ 
ـــه  ـــه ب ـــد ک ـــی باش ـــرای واحدهای ـــان ب میهم
ــوند.  ــزی می‌شـ ــور برنامه‌ریـ ــن منظـ همیـ
ــک  ــکن یـ ــور مسـ ــه در کشـ ــا کـ از آن‌جـ
و  مـــی‌رود  به‌شـــمار  ســـرمایه‌ای  کالای 
ـــرح  ـــری مط ـــکن مت ـــد مس ـــت از خری صحب
ـــاخت  ـــرای س ـــزی ب ـــت، برنامه‌ری ـــده اس ش
ـــکان حفـــظ  ـــن، ام ـــراژ پایی ـــا مت ـــای ب واحده
ــای  ــرای دهک‌هـ ــی را بـ ــرمایه‌های مالـ سـ
ــا  ــد تـ ــم می‌کنـ ــوردار فراهـ ــر برخـ کمتـ
بتواننـــد به‌صـــورت پلکانـــی و بـــر اســـاس 
ــن  ــرای تامیـ ــزی بـ ــود، برنامه‌ریـ ــاز خـ نیـ
در  ســـکونت  از  را  مناســـب  مســـکن 
واحدهـــای بـــا متـــراژ پایین‌تـــر در آغـــاز 
زندگـــی شـــروع نماینـــد و بـــه تدریـــج و 
ـــه  ـــه ب ـــا توج ـــود ب ـــرمایه‌ی خ ـــظ س ـــا حف ب
نـــرخ بـــالای تـــورم، بـــه مســـکن مـــورد 
ـــه  ـــی ک ـــد، موضوع ـــت یابن ـــود دس ـــر خ نظ
ـــوان  ـــر ج ـــدن قش ـــه‌دار ش ـــه خان ـــد ب در امی

بســـیار تاثیرگـــذار خواهـــد بـــود. 
***
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مدیر کل راه و شهرسازی خراسان رضوی:

 انبوه‌سازان استان خراسان رضوی
نقطـه قـوت فنـی کشـور هسـتند

گزارش

گفت‌وگو با وحید داعی
مدیرکل راه و شهرسازی خراسان رضوی

مديـــر کل راه و شهرســـازي خراســـان رضـــوي 
ــات  ــت و امکانـ ــه ظرفيـ ــان این‌کـ ــا بیـ بـ
انبوه‌ســـازان اســـتان الگـــو و نقطـــه قـــوت 
کيف���ي و کم���ي در کشوـــر اســـت گفـــت: 
»همراهـــي و حـــل مشـــکلات انبوه‌ســـازان 
چرخـــش  گـــردش  باعـــث  و  اولويـــت 
ــراي  ــزرگ در اجـ ــي بـ ــادي و کمکـ اقتصـ
ــتان  ــکن اسـ ــي مسـ ــت ملـ ــرح نهضـ طـ
ــی  ــط عمومـ ــزارش روابـ ــه گـ ـ.« بـ استـ�
ــکن و  ــازان مسـ ــی انبوه‌سـ ــن صنفـ انجمـ
ـــی  ـــد داع ـــان رضـــوی وحی ـــاختمان خراس س
در نشســـت مشـــترک بـــا اعضـــای هیـــات 
مدیـــره و بازرســـان انجمـــن انبوه‌ســـازان و 
ـــره  ـــات مدی ـــای هی ـــی از اعض ـــس و برخ رئی
ســـازمان نظـــام مهندســـی ســـاختمان 
اســـتان خراســـان رضـــوی، انبوه‌ســـازان 
اســـتان خراســـان رضـــوي را نقطـــه قـــوت 
ـــار داشـــت: »در  ـــي کشـــور دانســـت و اظه فن
ــاش  ــي و تـ ــا همراهـ ــر بـ ــاي اخيـ ماه‌هـ
معـــاون مســـکن و ســـاختمان اداره کل، 
ســـعي در حـــل گلوگاه‌هـــا و مشـــکلات و 
ـــت  ـــي جه ـــکار اجراي ـــردن راه ـــن ک جايگزي
ـــرات  ـــه اث ـــا شـــده اســـت، ک تســـريع فراينده

آن به‌طـ��ور کامـ��ل حـ��س می‌شـ��ود.«
بـــر اســـاس ایـــن خبـــر، اعضـــای انجمـــن 
ــه  ــداي جلسـ ــازان در ابتـ ــی انبوه‌سـ صنفـ

پيشـــنهادهاي  و  نظرهـــا  درخواســـت، 
ـــکلات  ـــع مش ـــت رف ـــود را جه ـــردي خ راهب
ــن  ــت در ايـ ــي اسـ ــد. گفتنـ ــه کردنـ ارائـ
ـــد  ـــدور و تمدي ـــت ص ـــن وضعي ـــه آخري جلس
پروانه‌هـــاي حقوقـــي و بيمـــه انبوه‌ســـازان 

�ـد. �ـي شـ �ـي بررسـ �ـورت تخصصـ به‌صـ

ــصنعتی‌سازی؛ ـــــــــ ـ   
ـــــــــ  یک روش ساخت راهبردی استــ ـ   

مدیــر کل راه و شهرســازی خراســان رضــوی 
همچنیــن در گفت‌وگــوی اختصاصــی بــا 
خراســان  انبوه‌ســازان  نشــریه  خبرنــگار 
ــازی و  ــوع صنعتی‌س ــا موض ــه ب ــوی ک رض
پروژه‌هــای نهضــت ملــی مســکن انجــام 
و  انبوه‌ســازان  کلیــدی  نقــش  بــر  شــد 
ارتقــای کیفیــت مســکن  ســازندگان در 
و  »ســازندگان  گفــت:  و  نمــود  تاکیــد 
دولــت  کنــار  در  می‌تواننــد  انبوه‌ســازان 
و  بــا کیفیــت  به ساخت مســکن صنعتی، 
ســرعت بــالا کمــک کننــد.« داعــی در ادامــه 
ــد  ــز بای ــزود: »در بحــث صنعتی‌ســازی نی اف
ــرای کارخانه‌هــای  ــات لازم ب شــرایط و امکان
ــه نیــاز  ــا توجــه ب مربوطــه فراهــم شــود و ب
بــه ســرمایه‌گذاری اولیــه ســنگین در بخــش 
به‌صــورت  ســاخت  کار  صنعتی‌ســازی 
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ــع از ســر  ــد و موان ــدا کن ــه پی پیوســته ادام
ــر کل راه و  ــد برداشــته شــود.« مدی راه تولی
شهرســازی خراســان رضــوی ســپس بــا بیان 
ــم  ــیار مه ــا بس ــرل قیمت‌ه ــه؛ کنت ــن ک ای
اســت مــا همیشــه می‌بینیــم کــه قیمت‌هــا 
چــه در حــوزه مصالــح ســاختمانی و نهاده‌هــا 
و چــه در بخــش زمیــن، بی‌ضابطــه بــالا 
مــی‌رود گفــت: »شهرســازی و ســاخت بهینه 
در شــهرها مقــداری مغفــول مانــده اســت که 

ــود.« ــه ش ــه آن بیشــتر توج ــد ب بای
ــزود:  ــو اف ــه‌ی گفت‌وگ ــی در ادام ــد داع وحی
ــش  ــی پی ــه دارد؛ یک ــاز ۴ مرحل »ساخت‌وس
تولیــد، دیگــری ساخت‌وســاز و ســوم مرحلــه 
طولانــی بهره‌بــرداری و آخریــن مرحلــه 
ــر  ــا در ه ــت اســت ام ــب و بازیاف ــم تخری ه
ــا  ــی در رونده ــه اصلاحات ــاز ب ــه نی ۴ مرحل
ــه آمارهــا  ــا اســتناد ب ــم.» وی ســپس ب داری
گفــت: »انــرژی و آب در مرحلــه پیش‌تولیــد 
یعنــی تولیــد مصالــح بســیار هــدر مــی‌رود و 
ــتفاده  ــتم‌هایی اس ــد از سیس ــان تولی در زم
می‌کنیــم‌‌ کــه بــاز هــم انــرژی و آب را 
بهره‌بــرداری  دوران  در  و  می‌دهنــد  هــدر 
ــاره ایــن چالــش تکــرار می‌شــود.«  هــم دوب
داعــی در نظــر گرفتــن ایــن موضــوع را 
ــازندگان و  ــی س ــی و عرف ــه‌ی اجتماع وظیف

ــت. ــی دانس ــران دولت مدی

مدیــر کل راه و شهرســازی خراســان رضــوی 
بــا بیــان ایــن کــه صنعتی‌ســازی یــک 
ــتراتژی  ــرد و اس ــک راهب ــاخت و ی روش س
ــاف  ــازی برخ ــت: »در صنعتی‌س ــت گف اس
مدلــی کــه در نظــام فنــی و اجرایــی داریــم، 
نخســت بایــد ضوابــط بررســی شــود و پــس 
ایــن  گــردد.  طراحــی  دوره‌ی  وارد  آن  از 
ــره‌ای  ــچ و مه ــاختمان پی ــکلت س ــه اس ک
ــد تمامــی  بشــود صنعتی‌ســازی نیســت، بای

فرایندهــا صنعتی‌ســازی شــود.«

ملی  نهضت  در طرح  انبوه سازان  ــــــــ 
واحد  هزار   ۱۸ رضوی  خراسان  مسکن 
ـــــــــــــــــــــــــ مسکونی می‌سازند ـ      

خراســان  شهرســازی  و  راه  کل  مدیــر 
رضــوی در بخــش دیگــری از گفت‌وگــو 
ــت:  ــازان گف ــریه‌ی انبوه‌س ــگار نش ــا خبرن ب
در  اســتان  ایــن  انبوه‌ســازان  »تاکنــون 
قالــب طــرح نهضــت ملــی مســکن ســاخت 
به‌صــورت  را  مســکونی  واحــد  ۱۸هــزار 
ــزود:  ــده‌اند.» او اف ــده‌دار ش ــازی  عه انبوه‌س
ــی  ــب طــرح نهضــت مل ــرار اســت در قال »ق
مســکن طــی چهــار ســال ۳۹۱ هــزار واحــد 
حمایتــی،  بخــش  چهــار  در  مســکونی 
ــک در  ــوده و خودمال ــت فرس ــتایی، باف روس

ــزی  ــکن برنامه‌ری ــد مس ــرای تولی ــتان ب اس
ــا اشــاره  و عملیاتــی شــود. »وحیــد داعــی ب
بــه حضــور بخــش خصوصــی در بخش‌هــای 
ــت فرســوده طــرح نهضــت  ــک و باف خودمال
ــزار واحــد  ــت: »از ۳۹۱ ه ــی مســکن گف مل
مســکونی برنامــه ابلاغــی طــرح نهضــت ملی 
ــزار  ــوی، ۱۹۵ ه ــان رض ــه خراس ــکن ب مس
واحــد حمایتــی، ۵۶ هــزار واحــد مربــوط بــه 
بافــت فرســوده، ۷۵ هــزار واحــد مربــوط بــه 
ــه  ــوط ب ــد مرب ــزار واح ــکان و ۶۵ ه خودمال

ــت.» ــتایی اس ــش روس بخ
مدیــر کل راه و شهرســازی خراســان رضــوی 
ــه شــورای  ــر مصوب ــا ب ــت: »بن ــان گف در پای
عالــی معمــاری و شهرســازی برای نخســتین 
بــار ابزارهــای تشــویقی بــرای حضــور بخــش 
ــر  ــوده در نظ ــای فرس ــی در بافت‌ه خصوص
گرفتــه شــد و در ایــن راســتا تاکنــون بافــت 
فرســوده ۶۷ شــهر در خراســان رضــوی مورد 
ــته‌های  ــا بس ــت ت ــه اس ــرار گرفت ــه ق مطالع
تشــویقی بــرای جــذب بخــش خصوصــی در 
آنهــا ارائــه و تمایــل مردم بــه ســرمایه‌گذاری 

در ایــن بخــش بیشــتر شــود.»

***
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گفت‌وگو با مهندس محمدعلی منصوری 
معاون مسکن، ساختمان و بازآفرینی شهری 
اداره کل راه و شهرسازی خراسان رضوی

گفت‌وگو

خلاصــه‌ای از فعالیت‌‌هایــی کــه در 
شــش ماهــه‌ی نخســت ســال 1402 در 
حــوزه‌ی طــرح نهضــت ملــی مســکن 
در اســتان خراســان رضــوی صــورت 

ــد.  ــان بفرمایی ــت را بی گرفته‌اس
ملـــی  نهضـــت  برنامـــه‌ی  در  آن‌چـــه 
مســـکن از ســـوی وزارت راه و شهرســـازی 
ـــد،  ـــاغ ش ـــوی اب ـــان رض ـــتان خراس ـــه اس ب
ـــه در  ـــود ک ـــد ب ـــزار واح ـــه 400 ه ـــک ب نزدی
ـــوی  ـــان رض ـــتان خراس ـــکن اس ـــورای مس ش
ــزی  ــیم و برنامه‌ریـ ــد بخـــش تقسـ در چنـ
ـــش  ـــد در بخ ـــزار و 803 واح ـــد. 195 ه ش
ــدکه  ــزی شـ ــی برنامه‌ریـ ــکن حمایتـ مسـ
ـــان  ـــار متقاضی ـــهیلات در اختی ـــن و تس زمی
ـــش  ـــرد. در بخ ـــرار می‌گی ـــرایط ق ـــد ش واج
ـــای  ـــامل بافت‌ه ـــه ش ـــهری ک ـــی ش بازآفرین
فرســـود و ســـکونت‌گاه‌های غیـــر رســـمی 
ـــد  ـــزار واح ـــه 56 ه ـــک ب ـــم نزدی ـــود ه می‌ش
بـــا عنـــوان نوســـازی بافت‌هـــای ناکارآمـــد 
ـــم  ـــد ه ـــزار واح ـــت و 75 ه ـــاص یاف اختص
به‌صـــورت پروژه‌هـــــــای خودمالـــــک 
و  تســـهیلات  کـــه  شـــد  برنامه‌ریـــزی 
مشـــوق‌های مالـــی و خدمـــات نظـــام 
مهندســـی در اختیـــار اشـــخاص و متقاضیـــان 
ایـــن بخـــش قـــرار می‌گیـــرد. بـــرای 
ـــت‌کم  ـــم دس ـــتایی ه ـــکن روس ـــش مس بخ
65 هـــزار واحـــد ســـهمیه اســـتان اســـت کـــه 

بایـــد توســـط دســـتگاه‌ها و ارگان‌هـــای 
مختلـــف پیگیـــری و محقـــق شـــود.

نزدیـــک بـــه ۴۶۰ هـــزار ثبت‌نـــام توســـط 
ـــع  ـــرح جام ـــژه ط ـــامانه وی ـــان در س متقاضی
ـــون  ـــه تاکن ـــت ک ـــده اس ـــام ش ـــکن انج مس
155 هـــزار ثبت‌نـــام کننـــده شـــرایط 
ــر  ــزار نفـ ــد و 128 هـ ــه را دارا بوده‌انـ اولیـ
تاییـــد نهـــای شـــده‌اند کـــه بایـــد بـــرای 
ــهیلات  ــن و تسـ ــی زمیـ ــا پیش‌بینـ آن‌هـ
گام  نخســـتین  در  شـــود.  برنامه‌ریـــزی 
تامیـــن زمیـــن بـــا مشـــارکت و همگامـــی 
ــه  ــورت گرفتـ ــتگاه‌ها صـ ــیاری از دسـ بسـ
ـــش  ـــرای بی ـــتان ب ـــطح اس ـــون در س و تاکن
ـــده  ـــن ش ـــن زمی ـــد، تامی ـــزار واح از 161 ه
اســـت و بـــرای 112 هـــزار واحـــد آن 
ــامانه  ــت در سـ ــی و ثبـ ــزی قطعـ برنامه‌ریـ
ـــت  ـــذاری اس ـــاده‌ی بارگ ـــده و آم ـــام ش انج
و بایـــد گفـــت بیـــش از 95 درصـــد در 
ـــد  ـــان تایی ـــرای متقاضی ـــتان ب ـــهرهای اس ش
شـــده یـــا واجـــد شـــرایط در 200 ســـایت 
اســـتان زمیـــن تامیـــن شـــده اســـت کـــه 
خدمـــات  و  شـــود  آماده‌ســـازی  بایـــد 
ـــردد.  ـــی گ ـــا پیش‌بین ـــرای آن‌ه ـــی ب زیربنای
ـــطح  ـــوی را در س ـــان رض ـــار، خراس ـــن آم ای
ــرار داده  ــدر قـ ــه در صـ ــا فاصلـ ــور بـ کشـ
ــاره 80  ــورد اشـ ــایت مـ ــت. از 200 سـ اسـ
ســـایت آماده‌ســـازی شـــده‌اند و بایـــد 

در ایـن شـماره نیـز بـرای اطلاع از پیشـرفت‌های طرح نهضت ملی مسـکن در اسـتان خراسـان رضوی و 
برنامه‌هـای اداره‌ی کل راه و شهرسـازی خراسـان رضـوی گفت‌وگویی با دکتر محمدعلـی منصوری معاون 
مسـکن و سـاختمان انجام شـده اسـت که در ادامه خواهید خواند. معاون مسـکن و سـاختمان اداره‌ی کل 
راه و شهرسـازی خراسـان رضوی به شـرح پیشـرفت‌های طرح نهضت ملی مسـکن در خراسـان رضوی و 

نحـوه‌ی انتخـاب سـازندگان و انبوه‌سـازان در پروژه‌هـای مربـوط به این طرح پرداخته اسـت

مقام نخست خراسان رضوی
 در طرح نهضت ملی مسکن
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ــوند  ــا شـ ــاخت پروژه‌هـ ــه‌ی سـ وارد مرحلـ
و در بســـیاری از ســـایت‌های عملیـــات 
ـــاکن  ـــان س ـــه و متقاضی ـــان یافت ـــاخت پای س
شـــده‌اند. افـــزن بـــر ایـــن 80 ســـایت، 60 
ـــت  ـــرا اس ـــال اج ـــم در ح ـــر ه ـــایت دیگ س
ـــی  ـــم بزرگ ـــه حج ـــد چ ـــان می‌‌‌‌ده ـــه نش ک
از نیـــرو، پیمانـــکار، ماشـــین‌آلات و ناظـــر 

ـــاز اســـت. ـــورد نی م

در مــورد ابعــاد ســایت‌ها از نظــر 
مســاحت و کارهــای اجرایــی کــه بایــد 
انجــام شــود هــم توضیحاتــی ارائــه 

کنیــد.
ــش از 4000  ــد بیـ ــا بایـ ــن پروژه‌هـ در ایـ
ـــتر  ـــود. بیش ـــازی ش ـــن آماده‌س ـــار زمی هکت
ســـایت‌ها بیـــن 100 تـــا 150 هکتـــار 
مســـاحت دارنـــد امـــا مســـاحت ســـایت‌ها 
ـــه  ـــت ک ـــار اس ـــا 1000هکت ـــار ت از 10 هکت
 600 و  هکتـــاری   450 مســـاحت‌های 
هکتـــاری در بیـــن آن‌هـــا وجـــود دارد. 
ـــایت‌ها  ـــن س ـــرای ای ـــرح ب ـــه ط ـــث تهی بح
ــی‌رود  ــمار مـ ــا به‌شـ ــتین اقدام‌هـ از نخسـ
ـــا  ـــرای 154 ســـایت، طـــرح تفکیکـــی ب کـــه ب
ـــه  ـــت‌دار تهی ـــاوران صلاحی ـــتفاده از مش اس
ــه 126  ــرای نزدیـــک بـ ــده اســـت و بـ شـ
ـــرح  ـــی ط ـــرح تفکیک ـــر ط ـــزون ب ـــایت اف س
ـــرای  ـــای اج ـــده و مهی ـــه ش ـــز تهی ـــاز دو نی ف

عملیـــات آماده‌ســـازی اســـت. 
در بخـــش مســـکن حمایتـــی 63 هـــزار واحـــد 
پـــروژ‌ه آغـــاز شـــده اســـت و بـــه شـــکل 
ـــد  ـــرف واح ـــازی تع ـــاخت و انبوه‌س ـــروه س گ
ــد آن  ــزار واحـ ــه 54 هـ ــت کـ ــده اسـ شـ
قـــرارداد ســـازنده دارد و در مراحـــل مختلـــف 

ــل  ــز و تحویـ ــا کلیدپریـ ــیون تـ از فونداسـ
قـــرار دارد و بیـــش از 3000 واحـــد در 
ـــکان  ـــد و اس ـــل واح ـــی تحوی ـــش حمایت بخ

ـــت. ـــه اس ـــورت گرفت ص
پروژه‌هایـــی کـــه در بخش‌هـــای مختلـــف 
خودمالکـــی،  بازآفرینـــی،  حمایتـــی، 
روســـتایی و ســـایر بخش‌هـــا در حـــال 
حاضـــر در مرحلـــه‌ی اجـــرا قـــرار داردنـــد 
بیـــش از 101 هـــزار واحـــد اســـت و بـــه ایـــن 
ـــان  ـــازی خراس ـــب اداره کل راه و شهرس ترتی
ــود  ــاله‌ی خـ ــای دو سـ ــوی از برنامه‌هـ رضـ

جلوتـــر اســـت.

ــزی  ــت و برنامه‌ری ــوزه‌ی مدیری در ح
چــه کارهایــی صــورت می‌گیــرد؟

در بخـــش مدیریـــت و برنامه‌ریـــزی در 
ــه  ــر هفتـ ــوی هـ ــان رضـ ــتان خراسـ اسـ
مســـکن  شـــورای  یک‌بـــار  دســـت‌کم 
قـــرارگاه  می‌دهـــد.  جلســـه  تشـــکیل 
ــتاندار  ــت شـــخص اسـ ــا ریاسـ ــکن بـ مسـ
تشـــکیل شـــده اســـت کـــه اهمیـــت موضـــوع 
ـــه  ـــه جلس ـــه س ـــد و در هفت ـــان می‌ده را نش
کارگـــروه قـــرارگاه نهضـــت ملـــی مســـکن بـــه 
ـــی  ـــور عمران ـــی ام ـــاون هماهنگ ـــت مع ریاس
اســـتان برگـــزار می‌شـــود. 8 جلســـه هـــم 
ــکن  ــورای مسـ ــل شـ ــای ذیـ در کمیته‌هـ
اســـتان هـــر هفتـــه برگـــزار می‌شـــود. در 
تمامـــی ایـــن جلســـه‌ها ابتـــدا بـــرای 
ــود  ــزی می‌شـ ــی برنامه‌ریـ ــای اجرایـ کارهـ
ــری  ــت و راهبـ ــه‌ی دوم مدیریـ و در مرحلـ
ایـــن اقدام‌هـــا صـــورت می‌پذیـــرد و در 
مرحلـــه‌ی ســـوم، بـــرای رفـــع مانع‌هـــا و 
ــه‌ها  ــن جلسـ ــی در ایـ ــا احتمالـ چالش‌هـ

بازدیدهـــای  می‌شـــود.  تصمیم‌گیـــری 
ــتان‌های  ــز از شهرسـ ــی نیـ ــم هفتگـ منظـ
مختلـــف اســـتان به‌صـــورت گروهـــی بـــا 
ــتانداری  ــی اسـ ــت عمرانـ ــت معاونـ مدیریـ
انجـــام می‌شـــود تـــا از نزدیـــک مشـــکلات 
احتمالـــی پروژه‌هـــا و مســـائل اجرایـــی 

آن‌هـــا بررســـی شـــود.

چــه کارهایــی در زمینــه‌ی قانــون 
حمایــت از خانــواده و جوانــی جمعیت 

ــود؟ ــری می‌ش ــتان پیگی در اس
محـــور اصلـــی اجـــرای قانـــون حمایـــت از 
ـــال  ـــه در س ـــت ک ـــی جمعی ـــواده و جوان خان
ـــده‌ی  ـــر عه ـــت ب ـــده اس ـــب ش 1400 تصوی
وزارت راه و شهرســـازی گذاشـــته شـــده است. 
ــای  ــون خانواده‌هـ ــن قانـ ــاس ایـ ــر اسـ بـ
دارای ســـه فرزنـــد و بیشـــتر کـــه اغلـــب 
ـــد شـــده‌اند  ـــد از ســـال 1400 متول ـــا بع آن‌ه
ـــن  ـــا س ـــد ب ـــه 4 فرزن ـــی ک ـــا خانواده‌های ی
کم‌تـــر از 20 ســـال دارنـــد بایـــد خدمـــات 
مربـــوط بـــه ایـــن قانـــون را کـــه شـــامل 
ـــاخت  ـــهیلات س ـــگان و تس ـــن رای ـــک زمی ی
ـــه‌ی اجـــرای  ـــد. در زمین ـــت کنن اســـت دریاف
ـــوی  ـــان رض ـــتان خراس ـــم اس ـــون ه ـــن قان ای
در کشـــور پیشـــرو و پیشـــگام اســـت و 
تاکنـــون در قانـــون جوانـــی جمعیـــت 
ــه‌ی  ــد در مرحلـ ــه 2785 واحـ ــک بـ نزدیـ
ـــه  ـــورت گرفت ـــن ص ـــذاری زمی ـــت واگ نخس
ـــرای 1301  ـــه‌ی دوم نیـــز ب اســـت و در مرحل
ـــه  ـــورت گرفت ـــا ص ـــذاری زمین‌ه ـــد واگ واح
ـــی جمعیـــت 10519  اســـت. در بخـــش جوان
ــرار  ــی قـ ــد نهایـ ــورد تاییـ ــت مـ درخواسـ

گرفتـــه اســـت.

ـــــ   اسـتفاده از فناوری‌های نوین
و قیمت تمام شـده‌ مناسب 
ــــــــ در طرح نهضت ملی مسکن ـ

انتخــاب شــرکت‌های‌ انبوه‌ســاز بــر اســاس؛

صورت می‌گیرد.
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واحدهــای طــرح نهضــت ملــی مســکن 
ــوند؟ ــذاری می‌ش ــه قیمت‌گ چگون

از  یکـــی  قیمت‌گـــذاری  کمیتـــه‌ی 
ـــتان  ـــکن اس ـــورای مس ـــای ش زیرمجموعه‌ه
اســـت کـــه قیمـــت پیشـــنهادی ســـاخت 
پروژه‌هـــای نهضـــت ملـــی مســـکن در آن 
ــه  ــد اولیـ ــه تاییـ ــود و بـ ــی می‌شـ بررسـ
ــی  ــد نهایـ ــرای تاییـ ــپس بـ ــد، سـ می‌رسـ
ـــورت  ـــود و در ص ـــال می‌ش ـــران ارس ـــه ته ب
تاییـــد اجـــرا می‌شـــود. اعضـــای ایـــن 
ــی  ــر فنـ ــازی، دفتـ ــه، راه و شهرسـ کمیتـ
ــی،  ــام مهندسـ ــازمان نظـ ــتانداری، سـ اسـ
ـــتان  ـــد اس ـــهرهای جدی ـــده شـــرکت ش نماین
ـــتان  ـــازان اس ـــوه س ـــن انب ـــده انجم و نماین
ــی  ــه‌های فراوانـ ــون جلسـ ــتند. تاکنـ هسـ
ـــا  ـــاره قیمت‌ه ـــت و درب ـــده اس ـــکیل ش تش
به‌صـــورت مـــوردی بـــرای پروژه‌هـــای 
دســـتگاه‌های  طـــرف  از  مختلـــف 
ــده و  ــرح شـ ــنهادهایی مطـ ــه پیشـ مربوطـ
تصمیم‌هایـــی گرفتـــه شـــده اســـت. در 
ـــای  ـــای قرارداده ـــت مبن ـــر قیم ـــال حاض ح
ــه از  ــت کـ ــه‌ای اسـ ــت پایـ ــتان، قیمـ اسـ
ـــده  ـــاغ ش ـــازی اب ـــرف وزارت راه وشهرس ط
اســـت و ضرایـــب ماننـــد ضریـــب تعدیـــل بـــه 
ـــن  ـــه ای ـــا توجـــه ب ـــه شـــده اســـت. ب آن اضاف
ضرایـــب قیمـــت بـــرای هـــر متـــر مربـــع 
ـــا  ـــک ی ـــی ی ـــکن‌‌های حمایت ـــاخت در مس س
ـــون  ـــی 8 میلی ـــا 7.5 و گاه ـــه از ۷ ت دو طبق
نزدیـــک  انبوه‌ســـازی‌ها  در  و  تومـــان 
بـــه 9 میلیـــون تومـــان در نظـــر گرفتـــه 
می‌شـــود. کـــه هزینه‌هـــای آسانســـور، 
ــاختمانی  ــه‌ی سـ ــی، پروانـ ــام مهندسـ نظـ
در آن دیـــده نشـــده اســـت و بـــه مبلـــغ 
پیشـــنهادی اضافـــه می‌شـــود. کمیتـــه 
ــب  ــه تصویـ ــم بـ ــدی را هـ ــب جدیـ ضرایـ
رســـانده و بـــرای تاییـــد بـــه تهـــران 
فرســـتاده اســـت کـــه در صـــورت تاییـــد 

ـــد. ـــد ش ـــاغ خواه اب

اداره کل مسـکن و شهرسـازی خراسان 
گـروه  پروژه‌هـای  مـورد  در  رضـوی 
‌سـاخت چـه اقدام‌هـای انجـام می‌دهد؟

ســـاخت؛  روش  دو  حمایتـــی  مســـکن 
دارد.  ســـاخت  گـــروه  و  انبوه‌ســـازی 
و  راه  کل  اداره‌  انبوه‌ســـازی  روش  در 
ــاز  ــا انبوه‌سـ ــکار یـ ــا پیمانـ ــازی بـ شهرسـ
و  می‌بنـــدد  قـــرارداد  شـــرایط  واجـــد 
ــه  ــه بـ ــا توجـ ــکار بـ ــا پیمانـ ــاز یـ انبوه‌سـ
ـــدام  ـــروژه اق ـــداث پ ـــه اح ـــبت ب ـــط نس ضواب

ــس از  ــدی پـ ــای تولیـ ــد و واحدهـ می‌کنـ
ـــان واجـــد شـــرایط  ـــل متقاضی ســـاخت تحوی
می‌شـــود. در روش گـــروه ســـاخت زمیـــن 
ــار شـــخص  و تســـهیلات بانکـــی در اختیـ
متقاضـــی واجـــد شـــرایط قـــرار می‌گیـــرد 
ــاخت آن  ــوه‌ی سـ ــرای نحـ ــی بـ و متقاضـ
تصمیـــم گیـــری می‌کنـــد و اداره‌ کل راه 
و شهرســـازی و دیگـــر نهادهـــا هیچ‌گونـــه 
ــد  ــاخت نخواهنـ ــوع سـ ــی در موضـ دخالتـ

داشت.

در مورد مراحل اجرایی و پیشـرفت‌های 
اگـر  هـم  انقالب  پردیـس  شـهرک 

بفرماییـد. بیـان  داریـد  توضیحاتـی 
تفاهم‌نامه‌هـــای مربـــوط بـــه شـــهرک 
ـــا آســـتان قـــدس رضـــوی  پردیـــس انقـــاب ب
بـــه امضـــا رســـیده اســـت و خوشـــبختانه 
دســـتگاه‌های  در  پـــروژه  ایـــن  بـــرای 
ــود  ــی وجـ ــای خوبـ ــف هماهنگی‌هـ مختلـ
ـــرح  ـــت و ط ـــده اس ـــف ش ـــروژه تعری دارد. پ
ـــه  ـــایت تهی ـــاری کل س ـــی 240 هکت تفصیل
ـــاده 5  ـــیون م ـــتور کار کمیس ـــده و در دس ش
ـــب  ـــس از تصوی ـــه پ ـــت ک ـــه اس ـــرار گرفت ق
ـــرایط  ـــد ش ـــکاران واج ـــیون پیمان در کمیس
انتخـــاب و عملیـــات اجرایـــی آن آغـــاز 
ـــت  ـــرار اس ـــروژه ق ـــن پ ـــد. در ای ـــد ش خواه
ـــود. ـــاخته ش ـــکونی س ـــد مس ـــزار واح 25 ه

مــــورد همـکاری شرکت‌هــــای  در 
ملـی  نهضـت  طـرح  بـا  انبوه‌سـاز 
و  رضـوی  خراســـــان  در  مسـکن 
همین‌طـور پروژه‌هـای خودمالکـی چه 
پیشـنهادهایی برای سـرعت بخشیدن 

بـه کارهـا داریـد؟
طـــرح  اجـــرای  روش‌هـــای  از  یکـــی 
رضـــوی  خراســـان  در  ملـــی  نهضـــت 
ارائـــه‌ی مشـــوق‌های بانکـــی و غیـــر اداری 
ـــن  ـــت. ای ـــک اس ـــود مال ـــان خ ـــه متقاضی ب
ــانی‌که  ــرای کسـ ــود دارد بـ ــی وجـ آمادگـ
ــع  ــی منابـ ــد ولـ ــار دارنـ ــن در اختیـ زمیـ
مالـــی مناســـبی در دســـترس ندارنـــد، 
ـــان  ـــون توم ـــد ۵۵۰ میلی ـــر واح ـــه ازای ه ب
تســـهیلات در کنـــار تخفیف‌هـــای پروانـــه 
ســـاختمان تـــا 30 درصـــد و تخفیف‌هـــای 
ــرار  ــد قـ ــا 50 درصـ ــی تـ ــام مهندسـ نظـ
تفاهم‌نامه‌هـــای  اســـاس  بـــر  گیـــرد. 
جدیـــد کـــه بیـــن شـــهرداری‌ها و اداره 
ـــه  ـــوی ب ـــان رض ـــازی خراس کل راه و شهرس
ـــار  ـــتین ب ـــرای نخس ـــت،‌ ب ـــیده اس ـــا رس امض

ــا 100  ــکان تـ ــور خودمالـ ــطح کشـ در سـ
ــای  ــد از تخفیف‌هـ ــم می‌تواننـ ــد هـ درصـ
پروانـــه ســـاختمانی بهره‌منـــد شـــوند، تـــا 
بخـــش خودمالکـــی رونـــق بگیـــرد. ســـهم 
ـــش  ـــن بخ ـــوی در ای ـــان رض ـــتان خراس اس
ـــوده اســـت کـــه  75 هـــزار واحـــد مســـکونی ب
ـــن تســـهیلات  تاکنـــون 18 هـــزار واحـــد از ای

اســـتفاده کرده‌انـــد. 
ــازان  ــت انبوه‌سـ ــتفاده از ظرفیـ ــرای اسـ بـ
اســـتان و ســـازندگان واجـــد شـــرایط 
ــت  ــوزه‌ی معاونـ ــژه‌ای در حـ ــروه ویـ کارگـ
و  راه  کل  اداره  ســـاختمان  و  مســـکن 
ــکیل  ــوی تشـ ــان رضـ ــازی خراسـ شهرسـ
شـــده اســـت کـــه ســـوابق مدیریتـــی، 
ــرد  ــرد و توانمنـــدی مالـــی و عملکـ عملکـ
ــتفاده  ــورد اسـ ــای مـ ــی و فناوری‌هـ اجرایـ
از ســـاخت پروژه‌هـــا را مـــورد بررســـی 
ـــن  ـــه بالاتری ـــرکت‌هایی ک ـــرار داده و از ش ق
ـــذاری  ـــرای واگ ـــد ب ـــب نماین ـــاز را کس امتی
پروژه‌هـــا اســـتفاده می‌شـــود. اســـتفاده 
قیمـــت  و  نویـــن  فناوری‌هـــای  از 
ــه  ــه بـ ــا توجـ ــام شـــده‌ی مناســـب بـ تمـ
ــای  ــه از دهک‌هـ ــی کـ ــای حمایتـ طرح‌هـ
ــاز  ــود دارد در امتیـ ــوردار وجـ ــر برخـ کم‌تـ

دهـــی کارگـــروه بســـیار موثـــر اســـت. 
ــر ایـــن پروژه‌هایـــی از نهضـــت  ــزون بـ افـ
اداره  کار  دســـتور  در  مســـکن  ملـــی 
کل راه و شهرســـازی، شـــرکت عمـــران 
ـــاب  ـــکن انق ـــاد مس ـــد و بنی ـــهرهای جدی ش
اســـامی خراســـان رضـــوی قـــرار دارد 
کـــه شـــرکت‌های انبوه‌ســـاز می‌تواننـــد 
ــه  ــتگاه‌های مربوطـ ــه دسـ ــه بـ ــا مراجعـ بـ
ـــد.  ـــه نمانی ـــود را ارائ ـــکاری خ ـــای هم تقاض
ـــه  ـــا توجـــه ب خوشـــبختانه در حـــال حاضـــر ب
ـــتان وجـــود  ـــه در ســـطح اس ـــی ک رویکردهای
ــتفاده  ــرای اسـ ــبی بـ ــرایط مناسـ دارد، شـ
بهینـــه از بیشـــترین تـــوان و ظرفیـــت 
انبوه‌ســـازان اســـتان، جامعـــه‌ی مهندســـی 
ـــی  ـــام مهندس ـــازمان نظ ـــای س ـــتان، اعض اس
به‌وجـــود  کاردانـــان  کانـــون  حتـــی  و 
آمـــده اســـت و بـــازار مناســـبی در ســـطح 
ـــب  ـــه موج ـــت ک ـــه اس ـــکل گرفت ـــتان ش اس
رونـــق در بخـــش تهیـــه و توزیـــع مصالـــح 
ــه  ــت و بـ ــده اسـ ــم گردیـ ــاختمانی هـ سـ
ـــای  ـــرح پیامده ـــن ط ـــرای ای ـــدا اج ـــد خ امی
خـــوب اقتصـــادی و اجتماعـــی در اســـتان 

رقـــم خواهـــد زد.
***
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همايـش سـالانه انجمـن صنفـی کارفرمایـی 
اسـتان  سـاختمان  و  مسـکن  انبوه‌سـازان 
»چالش‌هـاي  عنـوان  بـا  رضـوي  خراسـان 
پيـش روي صنعـت سـاختمان و تجليـل از 

گردیـد. برگـزار  برتـر«،  انبوه‌سـازان 
ايـن همايش بـا حضـور اعضاي هيـات مديره 
انبوه‌سـازان  کانـون سراسـري و انجمن‌هـاي 
سراسـر کشـور، مديـران اسـتاني وکلان‌شـهر 
امـور  هماهنگـي  معـاون  مقـدس،  مشـهد 
عمرانـي اسـتانداري، مديرکل و معاونـان اداره 
کل راه و شهرسـازي اسـتان، اعضـاي شـوراي  
اسلامي شـهر، شـهردار و معاونان شـهرداري 
مشـهد، اعضـاي هيـات مديـره سـازمان نظام 
مهندسـي، اعضـای هيـات مديره تشـکل‌هاي 
مهندسـي اسـتان، مديـران عامـل و اعضـای 
عضـو  انبوه‌سـاز  شـرکت‌هاي  مديـره  هيـات 
انجمـن نهـم خردادمـاه 1402 در محل هتل 

پرديسـان مشـهد برگزار شـد.
مهنـدس آرویـن زرگرباشـي دبيـر همایـش 
چالش‌هـاي پيـش روي صنعـت سـاختمان و 
تجليـل از انبوه‌سـازان برتر در گزارشـي کوتاه، 
اقدام‌هـای انجـام شـده در چنـد ماه گذشـته 

همايش چالش‌هاي پيش روي صنعت ساختمان 
وتجليل از انبوه‌سازان برتر برگزار شد

بـرای نحـوه‌ي برگـزاري همايـش و همچنين 
هـدف از برگـزاري ايـن گردهمايـي تخصصي 

را بيـان کرد. 
مهنـدس محمـود پژوم رئیـس هيـات مديره 
انجمـن انبوه‌سـازان خراسـان رضـوي ضمـن 
خـوش آمدگويـي و خيرمقـدم بـه‌ مديـران، 
و  کشـور  سراسـر  از  ميهمانـان  و  مسـئولان 
ارائـه گزارشـي  به‌ويـژه مشـهد مقـدس؛ بـه 
توسـط  شـده  انجـام  فعاليت‌هـاي  از  کوتـاه 
انجمـن انبوه‌سـازان در حـوزه سـاخت وسـاز 
طـرح  در  انبوه‌سـازان  مشـارکت  و  مسـکن 
سـپس  و  پرداخـت  مسـکن  ملـي  نهضـت 
برخـی از چالش‌هـاي پيش روي ساخت‌وسـاز 

مسـکن را بيـان کـرد.
مديـره  هيـات  رئیـس  مرتضـوي  مهنـدس 
دکتـر  ايـران،  انبوه‌سـازان  سراسـري  کانـون 
عمرانـي  امـور  هماهنگـي  معـاون  خدايـي 
اسـتانداري خراسـان رضـوي، مهنـدس داعي 
مديـرکل راه و شهرسـازي اسـتان، مهنـدس 
قلنـدر شـهردار، مهنـدس موحديـان رئيـس 
شوراي شـهر مشـهد، مهندس رييسي مشاور 
عالـي هيات مديـره انجمن  با ارائه سـخنرانی 

تخصصـی به بیـان دیدگاه‌های خـود در مورد 
فعالیت‌هـا و موضوع‌هـای مربـوط بـه صنعـت 

سـاختمان پرداختنـد. 
در آییـن پایانـی این همایش 9 تـن از مديران 
سـال  در  کـه  انبوه‌سـاز  شـرکت‌هاي  عامـل 
گذشـته فعاليت‌هـاي شـاخص و برجسـته‌اي 
انبوه‌سـازي  و  مسـکن  و  سـاخت  حـوزه  در 
شـادروان  تنديـس  اهـدای  بـا  داشـته‌اند 
مهنـدس سـيد جـواد شهرسـتاني تجليـل و 

قدردانـي بـه عمـل آمـد.
پـس از آن جلسـه رسـمي مجمـع عمومـي 
بـا  انجمـن  دوم  نوبـت  فوق‌العـاده  و  عـادي 
حضـور اعضـاي انجمـن و برخـي از اعضـاي 
هيـات مديـره کانـون و پيشکسـوتان جامعـه 
انبوه‌سـازي به رياسـت مهندس محمدحسين  
تشـکيل  مجمـع  رئيـس  به‌عنـوان  مقيمـي 
از  کـه  جلسـه  دسـتور  اسـاس  بـر  گرديـد. 
طریـق روزنامـه رسـمي اطلاع‌رسـانی شـده 
بـود؛ جلسـه مجمع فوق‌العـاده بـرای تصويب 
و اصلاح پـاره‌اي از مـواد اساسـنامه انجمـن 
به‌ويـژه مـاده 32 و مجمـع عمومـي عـادي با 
ارائـه گـزارش عملکرد هيات مديـره و تصويب 

تـراز مالي سـالانه تشـکیل شـد.
برگـزاري  بـه  ایـن جلسـه  در بخـش دیگـر 
انتخابـات بازرسـان انجمـن پرداختـه شـد و 
مهنـدس عبدا...بيگـي و مهندس سـيدمهدي 
و   اصلـي  بازرسـان  به‌عنـوان  مقـدم  سـيدي 
بـازرس  به‌عنـوان  ميرزايـي  زهـرا  مهنـدس 
علي‌البـدل انجمـن  به مدت يکسـال  انتخاب 

گرديدنـد.
***
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گفت‌وگو با مهندس علی مظفری خاکستر

رئیس اداره نظام مهندسی ومقررات ملی ساختمان 

تلاش‌هـای  از  ابتـدا  در  مظفـری  مهنـدس 
بی‌وقفـه مهندسـان در بخش‌هـای مختلـف 
عمرانـی و سـاختمانی و ساخت‌وسـاز مسـکن 
در سـطح اسـتان خراسـان رضـوی و مشـهد 
مقـدس به‌ویـژه طـرح نهضـت ملـی مسـکن 
قدردانـی نمـود و گفـت: »سـامانه سـپامک 
به‌صـورت کشـوری بـرای صـدور پروانه‌هـای 
اشـتغال بـه‌کار اشـخاص حقوقـی و حقیقـی 
ایـن  این‌کـه  دلیـل  بـه  اسـت.  شـده  فعـال 
سـامانه بـه تازگـی فعالیت خود را آغـاز نموده 
و تعـداد زیـادی از متقاضیـان بـرای صـدور و 
تمدیـد و ارتقـای پروانه‌های اشـتغال به‌کار به 
آن مراجعـه می‌نمایند مشـکلاتی بـروز نموده 
اسـت کـه بـا تلاش و همـکاری و مسـاعدت 
همـه‌ی دسـت‌اندرکاران به‌ویـژه مدیـر کل راه 
و شهرسـازی خراسـان رضـوی و وزارت راه‌ و 
شهرسـازی، اسـتان خراسـان رضـوی رتبـه‌ی 
مطلوبی را در سـطح کشـور در زمینه‌ی صدور 
پروانه‌هـا کسـب نمـوده اسـت. بـا ایـن حـال 
ایـن میـزان صـدور پروانـه پاسـخگوی حجـم 
بـالای متقاضیـان نیسـت امـا ایـن امیـدواری 
وجـود دارد کـه بـه‌زودی بـا رفـع نقص‌‌هـای 
بـه زودی  امیـد خـدا  بـه  سـامانه سـپامک، 
صـدور و تمدیـد پروانه‌های اشـخاص حقیقی 
و حقوقـی در سـطح اسـتان خراسـان رضوی 
سـرعت بیشـتری به‌خـود بگیـرد و فعالیـت 
پروانه‌هایـی کـه تاریـخ اعتبـار آن‌هـا پایـان 
یافتـه اسـت تمدیـد شـوند  فعالیـت آن‌ها در 
اجـرای پروژه‌هـای سـاختمانی بـا توجـه بـه 
نیـازی کـه در ایـن زمینه وجـود دارد، از سـر 

شـود.« گرفته 
رئیـس اداره نظـام مهندسـی و مقـررات ملـی 
سـاختمان اداره کل راه وشهرسـازی اسـتان 
خراسـان در ادامـه به برگـزاری همایش انرژی 

کارا اشـاره نمـود و گفـت: »همایـش انـرژی 
کارا بـا پیگیری‌های انجام شـده بـرای تمامی 
رشـته‌های مهندسـی فعال در حوزه‌ی صنعت 
سـاختمان و در تمـام صلاحیت‌هـا و پایه‌ها به 
مدت سـه روز از 20 تا 23 آذرماه برگزار شـد 
کـه بیـش از 1700 نفـر از مهندسـان در این 
همایـش شـرکت کردند تـا از مطالـب مطرح 

شـده در ایـن همایش اسـتفاده کنند.«
مهندس علی مظفری سـپس در مـورد پروانه 
صلاحیـت اجـرا گفـت:‌ »درخواسـت بیـش از 
۶۰ شـرکت انبوه‌سـاز و نزدیک به 31 شـرکت 
از نظـام کاردانـی و نزدیـک بـه 310 شـرکت 
از مجریـان حقوقـی بـرای تمدیـد پروانـه‌ی 
و  راه  وزارت  بـه  اجـرا،  صلاحیـت  اعطـای 
شهرسـازی منعکس شده اسـت که امیدواریم 
مدیـرکل  و  مسـکن  معاونـت  همـکاری  بـا 
شهرسـازی  و  راه  وزارت  مهندسـی  حـوزه‌ی 
مشـکلات این گروه از فعـالان حوزه‌ی صنعت 

سـاختمان بـه‌زودی برطـرف گـردد.«
رئیـس اداره نظـام مهندسـی و مقـررات ملـی 
سـاختمان همچنیـن به موضـوع بیمه‌پردازان 
فنـی و حرفـه‌ای و تامیـن اجتماعـی اشـاره 
نمـود و گفـت: »این موضـوع در حال پیگیری 
و اقـدام اسـت و نتایـج آن هـم اعلام خواهـد 

 » شد.
برگـزاری  از  پایـان  در  مظفـری  مهنـدس 
همایـش فناوری‌های نوین صنعت سـاختمان 
تـا پایان سـال‌جاری خبـر داد و گفت: »با اخذ 
مجوزهـای لازم در موضـوع مبحـث نوزدهـم 
مقررات ملی سـاختمان و بـا محوریت اداره‌ی 
کل راه و شهرسـازی خراسـان رضوی به‌عنوان 
دبیرخانـه دایمـی ایـن همایش تا پایان سـال 

1402 برگـزار خواهد شـد.«
***

پروانه‌ی اعطای صلاحیت اجرای شرکت‌ها 
و پروانه‌های اشتغال به‌کار مهندسان 

گفت‌وگو

حوزه مسـئولیت اداره نظام مهندسـی و مقررات ملی سـاختمان در اداره کل راه و شهرسـازی 
اسـتان خراسـان رضوی بعد از اسـتان تهران، از بیشـترین تعداد مهندسـان برخوردار اسـت. از 
سـوی دیگـر مشـهد مقـدس به‌عنـوان دومیـن کلان‌شـهر از نظر وسـعت و جمعیت بیشـترین 
میـزان ساخت‌وسـاز و انبوه‌سـازی را دارد. بـا توجه به این گسـتردگی از مهنـدس علی مظفری 

خاکسـتر می‌خواهیـم گزارشـی از حـوزه‌ی فعالیت خود ارائـه نماید. 

مشکلات تمدید

 به زودی برطرف می‌شود



صنعت ساختمان خراسان11
شماره 20/ آذر 1402

اخـــبـــــــــار
خلاصه فعالیت‌های هیات مدیره انجمن

هم‌اندیشـی  و  گردهمایـی  جلسـه 
توسـعه  انجمـن  مدیـره  هیـات 
خراسـان  عمـران  و  سـرمایه‌گذاری 
رضوی و سـرمایه‌گذاران و کارفرمایان 
و  سـاختمان  صنعـت  حـوزه  در 
معاونـان  شـهردار،  بـا  انبوه‌سـازی 
شـهرداری و اعضای شـورای اسلامی 
شهر مشهد دوشـنبه ششم شهریور 
ماه ۱۴۰۲ در محل هتل همای مشـهد 

شـد. برگزار 

جلسـه هیـات مدیره انجمـن با حضور مهندس محمدی مقدم معاون شـهرداری و رئیس سـازمان اقتصادی و مشـارکت‌های شـهرداری 
مشـهد هفتـم مهر ماه 1402 برگزار شـد که در این دیدار مهندس پژوم در مورد مسـائل عمده کلان شـهر مشـهد مقـدس صحبت کرد 
و هریـک از شـرکت‌کنندگان نظرهای خود را در مورد پروژه‌های مختلف شـهر مشـهد بیـان کردند و در پایان قرارشـد تعاملات لازم بین 
انبوه‌سـازان و  شـهرداری مشـهد در خصوص پروژه‌های کلان‌شـهر مشـهد بیش از پیش در بافت فرسـوده صورت پذیرد و این جلسات 

تا رسـیدن بـه یک نقشـه راه و  امضای تفاهم نامه در خصـوص بافت فرسـوده ادامه یابد .

پروژه ۲۱۲۰ واحدی مشـارکتی شهرداری 
بـا شـرکت بتـن سـاز تربـت  واقـع در 
بلـوار طبرسـی مشـهد، پنجم شـهریور 
مـاه ۱۴۰۲ با حضـور اسـتاندار، مدیرکل 
اعضـای  شـهردار،  شهرسـازی،  و  راه 
شـورای اسالمی شـهر، هیـات مدیـره 
انجمـن انبوه سـازان و مدیران و دسـت 
انـدارکاران طـرح نهضـت ملی مسـکن 
و  تربـت  بتن‌سـاز  و مدیریـت شـرکت 
جمعـی از مدیـران ارشـد اسـتان مورد 
بازدیـد قـرار گرفـت و  به‌صـورت ویدئو 
کنفرانـس بـا دسـتور ریاسـت محتـرم 

جمهـوری اسالمی افتتـاح گردید.
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جلسـه کمیتـه آموزش، 
تحقیقـات و فناوری‌های 
سه‌شـــنبه  نویــــن 
محـل  در   1402/08/02
انجمـن  جلسـات  اتـاق 
با موضـوع بررسـی امور 
پروژه‌هـای  در  بیمـه‌ای 
سـاختمانی و انبوه‌سازی 

. برگزار شـد 

چالش‌های قیمت‌گذاری 
طرح نهضت ملی مسکن 
مورد بررسی قرار گرفت

جلسـه طـرح نهضت ملی مسـکن با حضـور دکتر محمدعلی منصـوری معاون مسـکن اداره کل 
راه و شهرسـازی و مدیران عامل و اعضای کمیته روز دوشـنبه اول آبان ماه 1402 در محل اتاق 

جلسـات انجمن  تشکیل شد .
درایـن جلسـه مهنـدس نعمـت الله ظریـف عضـو هیـات مدیـره و نماینـده انجمـن در کارگروه 
قیمت‌گـذاری طـرح  نهضت ملـی ضمن خوش آمدگویی از اعضای حاضر در جلسـه درخواسـت 
نمـود که مسـائل و مشـکلات خود در پروژه‌های تحت مسـئولیت خویش را بیان کننـد. در ادامه 
مهندس سـیدمحمد مختارزاده نائب رئیس انجمن و مدیرعامل شـرکت برج فیروزه‌ای خراسـان 
بـه بیـان بخشـی از  مشـکلات موجـود در پروژه‌ها به‌ویژه مسـأله قیمت‌گذاری، بیمـه، مالیات و . 
. . پرداخت و هریک از مدیران حاضر در جلسـه ضمن بیان مشـکلات در پروژه‌ها ،پیشـنهادهای 
خـود را مطـرح نمودنـد و در پایـان دکتـر منصوری ضمن پاسـخ به بخشـی از مشـکلات مطرح 
شـده در مـورد قیمت‌گـذاری، تعدیل و دیگر مسـائل مطرح شـده مـواردی را عنوان کـرد و مقرر 
شـد کـه ادامـه مباحث در جلسـه بعـدی با حضـور کلیه شـرکت‌کنندگان در طـرح نهضت ملی 
مسـکن که سـاعت ۱۰ همان روز در سـالن جلسـات اداره کل راه وشـهر سـازی برگزار و پیگیری 

. شد

جلسـه مشـترک هیـات مدیـره  انجمن بـا هیـات مدیره سـازمان نظام 
مهندسـی نهـم آذرمـاه در محل اتاق جلسـات سـازمان نظام مهندسـی 

برگزار شـد.
دراین جلسـه که با دسـتور کار تاسـیس یـک مرکز فرهنگـی، رفاهی و 
ورزشـی و یا به‌عبارتی »باشـگاه« مهندسـان تشکیل شـد اعضای حاضر 
در جلسـه بـه بیان نظرهـای خود پرداختند و با تاسـیس چنین مرکزی 
برای جامعه فرهیخته مهندسـان را ضروری دانسـتند. بـرای این منظور 
لازم اسـت کـه ابتـدا  طـرح مطالعاتی تهیه و در جلسـات آینـده هیات 
کـه روزهـای پنج‌شـنبه هرهفتـه تشـکیل مـی گـردد، طـرح موضوع و 
مـورد بررسـی و هم اندیشـی قـرار گیرد، دراین جلسـه تصمیـم گرفته 

گام نخست برای  تاسیس مرکز 
فرهنگی، رفاهی و ورزشی مهندسان

شـد تـا رسـیدن بـه یـک نقشـه راه و نتیجه قطعـی این جلسـات ادامه 
داشـته باشـد و انجمـن انبـوه سـازان به‌صورت مکتـوب نظرات خـود را 

بـرای ادامـه کار و شـروع فـاز اولیـه مطالعاتی پروژه اعلام نمایند .

اخـــبـــــــــار
خلاصه فعالیت‌های هیات مدیره انجمن
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جلسـه کمیته خدمات رفاهی یکشـنبه   
اعضـای  بـا حضـور  مـاه ۱۴۰۲  آذر   ۱۲
محتـرم بـا دسـتورکار تهیـه وتدویـن 
زیرسـاخت‌های لازم برای کمیتـه، امور 
رفاهـی، امـور خدماتـی و تامیـن مالی 
بحث و تبـادل نظرگردید و قرارشـد که 
به تفضیـل روی  این موضوع کار شـود.

جلسـه مشـترک  هیات مدیره انجمن، اعضای 
و  انبوه‌سـازان  صلاحیـت  تشـخیص  کمیتـه 
هیـات مدیـره مجمـع خیریـن  آموزش‌هـای 
فنـی و حرفـه‌ای اسـتان چهارشـنبه ۱۶ آذر 
مـاه ۱۴۰۲ درمحـل سـالن جلسـات مجمـع 
برگـزار گردیـد ،درایـن جلسـه ابتـدا  سـرکار 
خانم شـریف الحسـینی مدیر مجمـع خیرین  
طـی سـخنانی ضمـن خـوش آمدگویـی بـه 
اعضـای حاضـر در جلسـه و بیـان گوشـه‌ای 
آقـای  از  فعالیت‌هـای مجموعـه خیریـن   از 
مهنـدس پـژوم به‌عنوان رئیـس انجمـن انبوه 
سـازان و قائـم مقـام مجمـع خیریـن فنـی و 
حرفـه‌ای  درخواسـت نمـود کـه توضیحاتی را 
در خصوص دسـتورکار جلسـه داشـته باشند.
انجمـن  رییـس  پـژوم  محمـود  مهنـدس   
خیریـن  مجمـع  مقـام  قایـم  انبوه‌سـازان و 
ضمـن معرفـی اعضـای حاضـر و با اشـاره بـه 
فعالیت‌هـای انجمـن انبوه‌سـازان و همچنیـن 

خیریـن  مجمـع  فعالیت‌هـای  از   بخشـی 
بیاناتـی  فنـی وحرفـه‌ای، طـی  آموزش‌هـای 
بیشـتر   امـروز  درجلسـه  داشـت که  اعلام 
مسـئولان دسـت اندرکار آموزش‌های عمومی، 
تخصصی، دانشـگاهی، فنی وحرفه‌ای ، مهارتی 
حضـور دارند، حلقه مفقـوده‌ای مبنی بر اینکه 
فارغ‌التحصیلان مراکز دانشـگاهی و آموزشـی 
کشـور مواجه بـا فقدان مهـارت لازم در بخش 
مسـکن می‌باشـند و ضـرورت چـاره اندیشـی 
اجتناب‌ناپذیـر  اسـت  امـری  حـوزه  درایـن 
کـه یکایـک مـا بایـد بـدان حسـاس بـوده و 
و  باشـیم  چاره‌اندیشـی  و  راهـکار  به‌دنبـال 
انتظـار هسـت کـه بـا تشـکیل ایـن جلسـات 
و اسـتمرار آن بتوانیـم بـه راه کار مناسـبی در 
ایـن ‌خصوص برسـیم، که انشـاا... وقتی جوانی 
می‌شـود  التحصیـل  فـارغ  دانشـگاه  یـک  از 
دسـت‌کم بعـد از اینکـه موفـق به اخـذ پروانه 
کار از سـازمان نظـام مهندسـی شـد دغدغه 

اشـتغال رو نداشته باشـد و در اجرای پروژه‌های 
و  شـود  بـه‌کار  مشـغول  بتوانـد   سـاختمانی 
معضلات فعلی این بخـش به کمترین برسـد، 
پـس  از آن  هریـک از اعضای حاضر در جلسـه 
به‌ترتیب؛ مهندس مستشـاری ریاسـت مجمع، 
مهندس بشـیر رئیس سـازمان نظام مهندسی، 
مدیـره  هیـات  عضـو  حسـینی‌مهر  مهنـدس 
انجمـن، مهنـدس مظفـری رییـس اداره نظـام 
دکتـر  شهرسـازی،‌  و  راه  کل  اداره  مهندسـی 
خاتمی ریاسـت دانشـگاه فنی حرفه ای استان، 
مهنـدس سـلگی عضو هیـات مدیـره انجمن و 
 . . .  مـوارد  خـود را در بخـش آموزش‌های فنی 
و حرفـه‌ای و مهارت‌آمـوزی و عملکرد آموزشـی 
و اجرایی ومهارتی مهندسـان و دست اندرکاران 
حـوزه سـاخت وسـاز مسـکن بیـان داشـتند  و 
مقررشـد کـه ایـن جلسـات تـا حصـول نتیجه 
و دسـت‌یابی بـه یـک خـط ومشـی مناسـب و 

اجرایـی و عملیاتـی ادامه پیـدا کند .

راهکارهای مهارت آموزی در بخش مسکن مورد بررسی قرار گرفت
در جلسه‌ی مشترک با مجمع خیرین فنی و حرفه‌ای؛
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گزارش

ــت.  ــاه 1402 اسـ ــم آبان‌مـ ــحرگاه هفتـ سـ
بنـــا بـــه دعـــوت شـــورای اســـامی شـــهر 
ـــی  ـــن صنف ـــره انجم ـــات مدی ـــرخس، هی س
و  مســـکن  انبوه‌ســـازان  کارفرمایـــی 
ـــد  ـــرای بازدی ـــوی ب ـــان رض ـــاختمان خراس س
از منطقـــه‌ی ویـــژه‌ی اقتصـــادی ســـرخس 
مشـــارکتی  و  عمرانـــی  پروژه‌هـــای  و 
ـــه  ـــن منطق ـــی ای ـــرخس راه ـــهرداری س ش
پـــروژه‌ی  راه  میانـــه‌ی  در  می‌شـــوند. 
مســـکونی در حـــال ســـاخت شـــرکت 
ـــورد  ـــی م ـــهید رجای ـــهرک ش ـــن در ش مرواف
ـــن،  ـــرکت مرواف ـــرد و ش ـــرار می‌گی ـــد ق بازدی
بـــا مهربانـــی و میهمان‌نـــوازی میزبـــان 
صبحانـــه‌ی گـــروه می‌شـــود. گفت‌وگوهـــا 
ـــد،  ـــه می‌یاب ـــه ادام ـــرف صبحان ـــان ص در زم
ــه  ــروه بـ ــتراحت گـ ــی اسـ ــس از اندکـ پـ

ادامـــه‌ی ســـفر می‌پـــردازد. 
ســـاعت بـــه 10 صبـــح نزدیـــک شـــده اســـت، 
در ورودی منطقـــه‌ی ویـــژه‌ی اقتصـــادی 
ســـرخس، اعضـــای شـــورای اســـامی 
ــره  ــات مدیـ ــتقبال هیـ ــه اسـ ــرخس بـ سـ
انجمـــن صنفـــی کارفرمایـــی انبوه‌ســـازان 
مســـکن و ســـاختمان خراســـان رضـــوی و 
ـــه‌‌ی  ـــا جلس ـــد ب ـــد و بازدی ـــان می‌آین همراه
ـــره و اعضـــای شـــورای  ـــات مدی مشـــترک هی
ـــژه‌ی اقتصـــادی  ـــه‌ی وی ـــر منطق شـــهر و مدی

ســـرخس در ســـالن آمفی‌تاتـــر منطقـــه‌ی 
ــه‌ی  ــود. معارفـ ــاز می‌شـ آزاد ســـرخس آغـ
حاضـــران، بخـــش ابتدایـــی ایـــن جلســـه 
اســـت و پـــس از آن مهنـــدس ســـرحدی 
مدیـــر منطقـــه‌ی آزاد ســـرخس بـــه حاضـــران 
بیـــان  بـــا  و  می‌گویـــد  خوش‌آمـــد 
تاریخچـــه‌ی تاســـیس منطقـــه‌ی آزاد، بـــه 
شـــرح مجموعـــه فعالیت‌هـــای منطقـــه‌ی 
ــردازد و  ــرخس می‌پـ ــادی سـ ــژه اقتصـ ویـ
بـــا معرفـــی امکانـــات و توانمندی‌هـــای 
ـــا  ـــه، شـــرایط اســـتفاده از امتیازه ـــن منطق ای
ـــح  ـــژه را توضی ـــه‌ي وی ـــن منطق ـــات ای و امکان

می‌دهـــد. 
منطقـــه ویـــژه اقتصـــادی ســـرخس در 
ـــرخس  ـــهد ـ س ـــی مش ـــاده ارتباط ـــار ج کن
ارتباطـــی  آهـــن  خـــط  همســـایگی  و 
ترکمنســـتان و آســـیای میانـــه بـــا ایـــران 
ـــر  ـــرخس 17 کیلومت ـــهر س ـــا ش ـــت و ب اس
فاصلـــه دارد. ایـــن منطقـــه‌ی ویـــژه‌ی 
ــت‌ماه 1375  ــه در اردیبهشـ ــادی کـ اقتصـ
هم‌زمـــان بـــا رخـــداد مهـــم آغـــاز بـــه‌کار 
تجـــن  ســـرخس-  مشـــهد-  راه‌آهـــن 
بـــا حضـــور رهبـــران و نماینـــدگان بیـــش 
از یکصـــد کشـــور جهـــان شـــروع بـــه‌کار 
ـــعت  ـــار وس ـــه 5200 هکت ـــک ب ـــود، نزدی نم
دارد و در نقطـــه‌ صفـــر مـــرزی بـــا کشـــور 

دعوت از جامعه‌ی انبوه‌سازان برای 
مشارکت در طرح‌های عمرانی و مسکن سرخس

در بازدید هیات مدیره‌ی انجمن انبوه‌سازان از منطقه‌ی ویژه‌ی اقتصادی سرخس صورت گرفت:
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ـــا  ـــت ت ـــده اس ـــاده ش ـــا نه ـــتان بن ترکمنس
اهـــداف برنامه‌هـــای توســـعه‌ی اقتصـــادی 
اجتماعـــی و فرهنگـــی جمهـــوی اســـامی 
ایـــران و توســـعه و گســـترش روابـــط 
اقتصـــادی و فرهنگـــی بـــا کشـــورهای 
ـــازمان  ـــامی و س ـــورهای اس ـــایه، کش همس
ـــد.  ـــال کن ـــو« را دنب ـــد »اک ـــه‌ای مانن منطق
همســـایگی  به‌دلیـــل  منطقـــه  ایـــن 
بـــا کشـــورهای عضـــو پیمـــان شـــانگهای، 
اوراســـیا و کشـــورهای مســـتقل حـــوزه‌ی 
CIS از اهمیـــت ویـــژه‌ای برخـــوردار اســـت 
ــران،  ــأت وزیـ ــه هیـ ــاس مصوبـ ــر اسـ و بـ
ـــازمان  ـــوان س ـــوی به‌عن ـــدس رض ـــتان ق آس

ـــت. ـــده اس ـــن ش ـــه تعیی ـــئول منطق مس
ـــد از  ـــه بازدی ـــه معارف ـــس از پایـــان جلس پ
پروژه‌هـــای ســـرمایه‌گذاری شـــهرداری، 
شـــورای شـــهر و آســـتان قـــدس رضـــوی 
ـــان  ـــا پای ـــد. ب ـــاز ش ـــرخس آغ ـــهر س در ش
ســـالن  در  گـــروه  اعضـــای  بازدیـــد، 
اجتماعـــات فرمانـــداری ســـرخس حضـــور 
ـــا حضـــور  ـــترکی ب ـــا جلســـه‌ی مش ـــد ت یافتن
فرمانـــدار ســـرخس، اعضـــای شـــورای 
ـــدس  ـــتان‌ ق ـــده‌ی آس ـــهردار، نماین ـــهر، ش ش
ـــت  ـــه‌ی آزاد و سرپرس ـــر منطق ـــوی، مدی رض
شـــبکه‌ی بهداشـــت و درمـــان شهرســـتان 
ـــرح  ـــا ش ـــه ب ـــود. جلس ـــزار ش ـــرخس برگ س

حـــوزه‌ی  فعالیت‌هـــای  از  مختصـــری 
مســـئولیت هـــر یـــک از حاضـــران آغـــاز 
شـــد و در پایـــان نـــوری‌زاده فرمانـــدار 
ـــا  ـــان ویژگی‌ه ـــه بی ـــرخس ب ـــتان س شهرس
ویـــژه‌ی  منطقـــه‌ی  توانمندی‌هـــای  و 
ــای  ــرح طرح‌هـ ــرخس و شـ ــادی سـ اقتصـ
مهـــم دولـــت در حـــوزه‌ی شهرســـتان 
ســـرخس پرداخـــت. نـــوری‌زاده بـــا اشـــاره 
ــرح  ــگان در طـ ــن رایـ ــذاری زمیـ ــه واگـ بـ
ـــد  ـــراد نیازمن ـــه اف ـــکن ب ـــی مس ـــت مل نهض
ــان و  ــتقبال از کارفرمایـ ــر اسـ ــکن، بـ مسـ
فعالیت‌هـــای  بـــرای  ســـرمایه‌گذاران 
اقتصـــادی و عمرانـــی و ســـرمایه‌گذاری در 
ـــرخس  ـــدار س ـــود. فرمان ـــد نم ـــه تاکی منطق
منطقـــه ویـــژه‌ی اقتصـــادی و شهرســـتان 
ــادی  ــرایط اقتصـ ــل شـ ــرخس را به‌دلیـ سـ
و نـــگاه مســـاعد دولـــت، منطقـــه‌ای دارای 
ـــعه  ـــد و توس ـــرای رش ـــر ب ـــتعداد بی‌نظی اس
دانســـت و از جامعـــه‌ی انبوه‌ســـازان بـــرای 
از  موجـــود  طرح‌هـــای  در  مشـــارکت 
جملـــه پروژه‌هـــای ساخت‌وســـاز مســـکن 
شـــهری، طرح‌هـــای عمرانـــی و طـــرح 
نهضـــت ملـــی ســـاخت مســـکن دعـــوت 

نمـــود. 
دیـــدار بـــا امـــام جمعـــه‌ی ســـرخس 
ـــن  ـــره‌ی انجم ـــات مدی ـــدی هی ـــه‌ی بع برنام

صنفـــی کارفرمایـــی انبوه‌ســـازان مســـکن 
و ســـاختمان خراســـان رضـــوی بـــود کـــه 
ــد. در  ــام شـ ــه انجـ ــن جلسـ ــس از ایـ پـ
ایـــن دیـــدار امـــام جمعـــه ســـرخس بـــه 
ـــی  ـــی و هم‌افزای ـــی، همگرای ـــوع همدل موض
ــئولان  ــط مسـ ــهری توسـ ــت شـ در مدیریـ
ــود و  ــاره نمـ ــرخس اشـ ــتان سـ در شهرسـ
ــرای  ــی بـ ــای زیربنایـ ــام پروژه‌هـ ــر انجـ بـ
ــه  ــردم منطقـ ــاه مـ ــطح رفـ ــش سـ افزایـ

تاکیـــد نمـــود. 
ـــورای  ـــی اعضـــای ش ـــه میزبان ـــار ب ـــرف نه ص
ویـــژه‌ی  منطقـــه‌ی  مدیریـــت  شـــهر، 
ــئولان  ــر مسـ ــرخس و دیگـ ــادی سـ اقتصـ
شهرســـتان ســـرخس پایـــان بخـــش ایـــن 
ســـفر بـــود. اعضـــای گـــروه بـــا بدرقـــه‌ی 
ــی  ــرخس راهـ ــتان سـ ــئولان شهرسـ مسـ

ــدند. ــدس شـ ــهد مقـ مشـ
***
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اخـــبـــــــــار
خلاصه فعالیت‌های هیات مدیره انجمن

سیاسـت‌گذاری  شـورای  جلسـه  نخسـتین 
پنجره واحد سـرمایه‌گذاری اسـتان خراسـان 
رضـوی درمحل نمایشـگاه بین‌المللی مشـهد 

برگزار شـد.
نمایشـگاه  عمومـی  روابـط  گـزارش  بـه 
بین‌المللـی مشـهد، بـا هـدف تصمیم‌گیـری 
واحـد  پنجـره  راه‌انـدازی  خصـوص  در 
سـرمایه‌گذاری کـه ایـده آن چنـد مـاه قبـل 
مشـهد  شـهردار  شـریف«،  »قلنـدر  توسـط 
انسـجام  بـرای  مهـم  راهـکاری  به‌عنـوان 
بخشـی و افزایـش سـطح سـرمایه‌گذاری‌های 
داخلی و خارجی ارائه شـد، نخسـتین جلسـه 
بـا  مجموعـه  ایـن  سیاسـت‌گذاری  شـورای 
حضـور آقایان حجت‌الاسلام خلیلـی؛ ‌رئیس 
حسـن  رضـوی،  خراسـان  دادگسـتری  کل 
شـهر  اسلامی  شـورای  رئیـس  موحدیـان؛ 
قلندرشـریف؛‌ شهردارمشـهد، سـید  مشـهد، 
اقتصـادی  امـور  حسـینی؛ ‌مدیـرکل  حامـد 
مرتضـوی؛  امیـر  سـید  اسـتان،  دارایـی  و 
‌معـاون اجتماعـی و پیشـگیری از وقـوع جرم 
دادگسـتری اسـتان، احمـد آقایی و سـیدزاده 
از معاونان دادگسـتری اسـتان، فرزاد بهشتی؛‌ 
ناحیـه هفـت مشـهد،  سرپرسـت دادسـرای 
دفترسـرمایه‌گذاری  مدیـرکل  توانـا؛  هـادی 
اسـتانداری خراسـان رضـوی، سـعید صیفی؛ 
بین‌المللـی  نمایشـگاه  شـرکت  مدیرعامـل 
مشـهد و چند تن از  مدیـران مرتبط درمحل 

نمایشـگاه بین‌المللـی مشـهد برگـزار شـد.
درابتـدای ایـن جلسـه، مدیرعامل نمایشـگاه 
بین‌المللـی مشـهد در سـخنانی ضمـن تاکید 
بـر اهمیـت راه‌اندازی پنجره واحـد و یکپارچه 
سـرمایه‌گذاری اسـتان، نمایشـگاه بین‌المللی 
را دارای پتانسـیل‌های بسـیار بالایی دانسـت 

و اظهـار داشـت: »بـا تاکید شـهردار محترم و 
تایید اعضای شـورای اسلامی شـهر، در صدد 
آن هسـتیم تا با راه‌اندازی این ایده ارزشـمند 
تجـاری  هـاب  بـه  را  بین‌المللـی  نمایشـگاه 
شـرق کشـور و همچنین هاب تجاری منطقه 

تبدیـل کنیم.«
فعالیت‌هـای  بـه  اشـاره  بـا  صیفـی  سـعید 
مشـهد  بین‌المللـی  نمایشـگاه  گسـترده 
درحوزه‌هـای داخلـی و خارجـی خاطرنشـان 
کـرد: »یکی از مهمتریـن اهداف این مجموعه 
مقـام  منویـات  تحقـق  راسـتای  در  حرکـت 
معظـم رهبری مبنـی بر اهمیـت پرداختن به 

اقتصـادی اسـت.«  موضوعـات 
دوم  گام  منشـور  »در  کـرد:  اضافـه  وی 
تاکیـد  اسلامی  انقلاب  رهبـر  انقلاب، 
ویـژه‌ای براسـتفاده از پتانسـیل جمعیت ۶۰۰ 
میلیونـی ۱۵کشـور همسـایه دارند کـه ما نیز 
برنامه‌هـای ویـژه‌ای در این خصـوص داریم.«

صیفـی بـا اشـاره به اینکـه مدیریت زمـان در 
مقوله مهم جذب سـرمایه‌گذار بسـیار اهمیت 
بین‌المللـی  »نمایشـگاه  شـد:  یـادآور  دارد، 
بـه لحـاظ جغرافیایـی موقعیـت اسـتراتژیکی 
خوبـی دارد کـه سـاختمانی هـم در ابتـدای 
ورودی ایـن مجموعـه بـرای اسـتقرار پنجـره 
واحـد پیش‌بینـی شـده که تا سـه مـاه آینده 
سـاخت آن بـه اتمـام می‌رسـد و بـا حضـور 
و اسـتقرار نماینـدگان حوزه‌هـای مرتبـط بـا 
سـرمایه‌گذاری اسـتان به بهره‌بـرداری خواهد 

رسید.«
شـهردار مشـهد نیـز در ایـن جلسـه بـا بیان 
اسـتان‌مان  و  شـهر  توسـعه  بـرای  اینکـه 
نیازمنـد همراهـی سـرمایه‌گذاران داخلـی و 
خارجـی هسـتیم،گفت: »باتوجـه بـه اهمیت 

ضـرورت برنامه‌ریـزی بـرای حـل مشـکلات 
سـرمایه‌گذاری داخلـی و خارجـی در اسـتان

در نخستین جلسه شورای سیاست‌گذاری پنجره واحد سرمایه‌گذاری خراسان رضوی عنوان شد؛
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موضـوع سـرمایه‌گذاری در اسـتان و ضرورت 
داشـتن مجموعـه‌ای بـرای تسـهیل ایـن امر 
مهـم، ایده تشـکیل پنجـره واحـد و یکپارچه 
محـل  در  و  مشـهد  در  را  سـرمایه‌گذاری 
نمایشـگاه بین‌المللـی بـا توجـه بـه شـرایط 
ارائـه  مجموعـه  ایـن  اسـتراتژیک  و  خـوب 
داده‌ایـم کـه خوشـبختانه بـا اسـتقبال خوب 
اسـتاندار خراسـان رضـوی، شـورای اسلامی 
شـهر و دیگـر مجموعه‌هـای مرتبـط بـه ویژه 

دادگسـتری اسـتان مواجـه شـد.
قلندرشـریف بـا بیـان اینکـه درحـوزه پنجره 
واحـد نگاهمـان فقـط پرداختـن بـه مدیریت 
کـه  جلسـاتی  »در  افـزود:  نیسـت،  شـهری 
و  داخلـی  سـرمایه‌گذاران  از  تعـدادی  بـا 
خارجـی داشـتیم تعـداد قابل توجهـی از آنها 
انتقاد‌هایـی را به فرآیندها و مسـیرهای تحقق 
سـرمایه‌گذاری داشـتند کـه گاهـی منجـر به 
انصـراف آنهـا از ادامـه راه می‌شـد، از این‌رو با 
هـدف تجمیـع خدمـات مـورد نیاز در مسـیر 
تحقـق یک سـرمایه‌گذاری موثر، بـه این فکر 
افتادیـم و امیدواریـم بـا همراهـی جدی همه 
متولیـان امـر، شـاهد راه‌اندازی ایـن مجموعه 

مهـم در نمایشـگاه بین‌المللـی باشـیم.«
رئیـس شـورای اسلامی شـهر مشـهد نیـز 
بـا بیـان اینکـه اقتصـاد پاشـنه آشـیل هـر 
جامعـه‌ای اسـت،گفت: »وقتـی مقـام معظـم 
در  جـدی  دغدغـه  اسـت  سـال‌ها  رهبـری 
حـوزه اقتصـادی دارند و با انتخاب شـعارهای 
بیـان  وضـوح  بـه  را  دغدغـه  ایـن  مرتبـط 
داشـتند، وظیفـه همـه متولیان امر اسـت که 
بـا جدیـت بـرای تحقـق منویـات معظـم لـه 

تلاش کننـد.«
حسـن موحدیان خاطر نشـان کرد: »مدیریت 
را  ایـن حـوزه  در  تولی‌گـری  قصـد  شـهری 
نـدارد امـا بـا احسـاس نیـازی کـه داشـته، 
برنامه‌ریـزی نموده تـا با قـدرت در این مقوله 

مهـم مشـارکت نماید.«
خراسـان  اسـتان  دادگسـتری  کل  رئیـس 
رضـوی نیـز در ایـن جلسـه بـا بیـان اینکـه 
همـواره  سـرمایه‌گذاری  و  اقتصـاد  اهمیـت 

مـورد تاکید مقـام معظم رهبری بـوده ،گفت: 
»اقتصاد شـاه کلید حل بسـیاری از مشـکلات 

اسـت.« جامعه 
حجت‌الاسلام خلیلـی بـا تاکیـد بـر اینکـه 
تسـهیل امـورات مرتبـط بـا مـردم اهمیـت 
ویـژه‌ای دارد، خاطـر نشـان کـرد: »راه‌اندازی 
اسـتان  در  سـرمایه‌گذاری  واحـد  پنجـره 
خراسـان رضـوی بـا وجـود میلیون‌هـا زائـر 
سـالیانه، طرحی بسـیار لازم و ضروری اسـت 
کـه بایـد همـه حوزه‌هـای مرتبـط پـای کار 

تحقـق آن بیاینـد.«
بایـد  واحـد  »پنجـره  افـزود:  وی  همچنیـن 
و  اثرگـذار  محـور،  برنامـه  مجموعـه‌ای 
جریان‌سـاز در حـوزه سـرمایه‌گذاری و رفـع 
مشـکلات ایـن حوزه باشـد تـا بتوانـد اعتماد 
سـرمایه‌گذاران داخلـی و خارجـی را جلـب و 

بزنـد. رقـم  را  بزرگـی  اتفاق‌هـای 
وی بـر ضـرورت اسـتفاده از بخـش خصوصی 
در ایـن مجموعـه تاکیـد کـرد و گفـت: »اگر 
این کار محقق شـود، بزرگترین کار در اسـتان 
اتفـاق خواهـد افتـاد و اهمیت ویـژه‌ای دارد.«

خلیلـی بـا بیـان اینکـه دسـتگاه قضایـی هم 
باقـوت و بـا هـدف رفـع مشـکلات موجـود و 

سـرمایه‌گذاری  امـر  در  تسـریع  و  تسـهیل 
درکنـار ایـن مجموعـه تـازه تاسـیس خواهد 
بـودن  موفـق  »بـرای  کـرد:  تصریـح  بـود، 
کامـل  شناسـایی  بـه  نیـاز  مجموعـه،  ایـن 
و  اسـتان  در  سـرمایه‌گذاری  ظرفیت‌هـای 
ارائـه آن به سـرمایه‌گذاران داخلـی و خارجی 

داریم.«
گفتنـی اسـت در ایـن جلسـه اعضـای دیگـر 
نیـز بـه بیـان نقطه نظـرات خـود در خصوص 
چگونگـی و ضـرورت راه‌انـدازی پنجـره واحد 
سـرمایه‌گذاری اسـتان پرداختنـد و در پایـان 
نیـز مقرر شـد کمیتـه‌ای تخصصی بـا حضور 
نهادهـای  و  شـرکت‌ها  سـازمان‌ها،  مدیـران 
مرتبـط دولتـی و خصوصی و با هدف ترسـیم 
چـارت کامـل وقـوی، آسیب‌شناسـی وضـع 
موجـود و برنامه‌ریـزی بـرای تشـکیل پنجـره 
واحـد موثـر طـی دو مـاه تشـکیل شـود و 
هم‌زمـان نیـز کار احـداث سـاختمان مـورد 
نظـر در محـل نمایشـگاه بین‌المللـی  گـردد.

***
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اخـــبـــــــــار
خلاصه فعالیت‌های هیات مدیره انجمن

هشدار! در نامه‌نگاری مدیرکل راه و شهرسازی خراسان رضوی
ضرورت پیشگیری از مرگ خاموش با شروع فصل سرما

همواره با شروع فصل سرما، مرگ بر اثر تنفس 
گاز منوکسیدکربن که به مرگ خاموش شهرت 
یافته است، حوادث ناگواری را در ساختمان‌ها 
و محل‌های مسکونی رقم می‌زند. استنشاق این 
گاز سمی و خطرناک بدون بو و علایم است 
هوشیاری  حالت  از  را  آهستگی شخص  به  و 
می‌کشاند.  مرگ  سوی  به  سپس  و  خارج 
بازدید از دودکش وسایل گازسوز و اطمینان از 
خروج این گاز سمی از محل سکونت انسان در 
پیشگیری از این مرگ ناگوار بسیار موثر است. 
بر همین اساس سازمان‌های مختلف توصیه‌ها 
و هشدارهای لازم را برای توجه به این موضوع 
مهم در آغاز فصل سرما صادر می‌نمایند تا از 

حوادث ناگوار پیشگیری نمایند. 
شهرسازی  و  راه  مدیرکل  راستا  همین  در 
خراسان رضوی در نامه‌نگاری با رئیس سازمان 
نظام مهندسی ساختمان استان خراسان رضوی  
با اشاره به هشدارهایی که در قالب ارسال نامه 
از سوی مدیرکل دفتر فنی امور عمرانی و حمل 
رضوی  خراسان  استانداری  ترافیک  و  نقل  و 
اجتماعی  امور  رفاه  و  کار  تعاون،  کل  اداره  و 
است،  شده  صادر  رضوی  خراسان  استان 
خواستار بررسی موارد ذکر شده در این نامه‌ها 
و اطلاع‌رسانی و هشدار به تمامی کارفرمایان 
و مجریان پروژه‌های ساختمانی و عمرانی شده 
است تا نسبت به تعبیه سیستم‌های گرمایشی   
پروژه‌های  پیرامون  ایمن  و  مناسب  تهویه 
و  نگهبانی  اتاقک‌های  و  ساختمانی)کارگاه‌ها( 
دیگر فضاها اقدام شود و از بروز حوادث ناگوار 

پیشگیری شود. 
و  سازمان‌ها  به  نامه  این  رونوشت  ارسال 
اشخاص مربوطه مانند معاونت امور اجتماعی 
نشانگر  دادستانی  جرم  وقوع  از  پیشگیری  و 

انسان‌ها  این موضوع و توجه به جان  اهمیت 
به‌عنوان مهم‌ترین عامل حاضر در پروژه‌ها است.  
در این نامه همچنین خواسته شده است تا با 
توجه به اهمیت موضوع، اطلاع‌رسانی مناسب 
و لازم در فضای مجازی و نصب نوشته‌هایی با 
محتوای این موضوع در محل پروژه‌ها و دیگر 
مکان‌های پررفت و آمد و وب‌گاه سازمان نظام 

مهندسی ساختمان صورت گیرد. 
در  می‌نمایند  توصیه  کارشناسان  از  بسیاری 
که  ساختمان‌هایی  و  ساختمانی  پروژه‌های 
دارند  قرار  پیوسته  دگرگونی‌های  معرض  در 

مانند کارگاه‌های ساختمانی که لرزش و دیگر 
خروج  راه  است  ممکن  مکانیکی  ضربه‌های 
گازهای سمی را مسدود نمایند، بررسی‌ها در 
بازه‌های زمانی کوتاه صورت پذیرد و پس از هر 
عملیات اجرایی با شیوه‌های استاندارد از سالم 
بودن مسیر خروج گاز اطمینان حاصل شود. 
آموزش کارگران و اطمینان از انجام وظیفه‌ی 
می‌تواند  و  است  کارفرمایان  عهده‌ی  بر  آنان 
در کاهش خطرات ناشی از استنشاق گازهای 

سمی بسیار موثر باشد.
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ماده13 آیین‌نامه‌ی حفاظت و بهداشت عمومی کارگاه‌ها: محل کار در هر کارگاه باید به‌طوری تهویه شود که کارگران همیشه هوای سالم 
تنفس نمانید. در محل‌های کار سرپوشیده، مقدار حداقل هوای لازم برای هر کارگر بر حسب نوع کار در هر ساعت 30 الی 50 متر 

مکعب می‌باشد.
ماده14 آیین‌نامه‌ی حفاظت و بهداشت عمومی کارگاه‌ها: در کارگاه‌هایی که دود و یا گاز و یا گرد و غبار و یا بخارهای مضر ایجاد می‌شود 
باید ماده مزبور با وسایل فنی موثر طوری از محل تولید به خارج کارگاه هدایت شود که مزاحمت و خطری برای کارگران ایجاد ننماید.

ماده15 آیین‌نامه‌ی حفاظت و بهداشت عمومی کارگاه‌ها: در کارگاه‌هایی که تهویه طبیعی کافی نباشد باید از وسایل تهویه مصنوعی استفاده 
شود.

ماده16 آیین‌نامه‌ی حفاظت و بهداشت عمومی کارگاه‌ها: هر کارگاه باید دارای وسایل باشد که در زمستان و تابستان درجه حرارت داخل 
آن به وضع قابل تحملی نگاهداری شود.

ماده 71 آیین‌نامه‌ی حفاظتی تاسیسات و ماشین‌های اره چوب‌بری: در کارگاه باید از وسایل گرمایشی مناسب و ایمن برای گرم نمودن 
فضای کارگاه استفاده شود.

ماده 73 آیین‌نامه‌ی حفاظتی تاسیسات و ماشین‌های اره چوب‌بری: استعمال دخانیات و ایجاد آتش روباز در کلیه قسمت‌های کارگاه اعم 
از نجاری، نقاشی، انبارها و غیره ممنوع است.

ماده 25 آیین‌نامه‌ی حفاظتی کار با سموم دفع آفات نباتی در کشاورزی: استعمال دخانیات و ایجاد هر نوع شعله باز در انبار سم ممنوع 
است.

ماده 68 آیین‌نامه‌ی ایمنی ماشین‌های افزار: کارفرما مکلف به تامین شرایط محیطی مناسب از نظر بهداشت، تهویه، نظافت، دما، نور و صدا 
می‌باشد.

ماده 69 آیین‌نامه‌ در تعمیرگاه‌های وسایط نقلیه: استعمال دخانیات، افروختن آتش و شعله باز به‌عنوان گرمایش و همچنین استفاده از 
بخاری‌های غیر استاندارد در داخل کارگاه ممنوع است.

ماده37 آیین‌نامه‌ی ایمنی کار در صنعت چاپ: استفاده از شعله باز، استعمال دخانیات و همچنین وسایل گرمازای غیر ایمن در محیط کارگاه 
ممنوع است.

ماده102 ایمنی در بنادر: در بنادر باید از وسایل گرمایشی مناسب و ایمن برای گرم نمودن فضا استفاده نمود.
ماده 16 آیین‌نامه‌ی ایمنی در جایگاه‌های عرضه سوخت: در جایگاه‌های عرضه سوخت که احتمال تجمع گازهای قابل احتراق وجود دارد، 
استفاده از تجهیزات گرمایشی، یا یخاری با شعله باز، افروختن هر گونه آتش و یا شعله، ‌استفاده از کبریت، فندک، مصرف دخانیات و 

موارد مشابه ممنوع است.
ماده 15 آیین‌نامه‌ی ایمنی در جایگاه‌های عرضه سوخت: کارفرما مکلف است اتاقی را که مجهز به وسایل سرمایش، گرمایش و کمد لباس 
باشد برای استراحت کارگران اختصاص دهد و استفاده از اتاق برق یا سایر مکان‌های غیر ایمن برای استراحت کارگران، آبدارخانه، انبار 

و یا رختکن ممنوع است.

فهرست مواد آیین‌نامه‌ای
در ارتباط با بحث گرمایش کارگاه‌ها
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اخـــبـــــــــار
خلاصه فعالیت‌های هیات مدیره انجمن

اجرای طرح پایلوت بازچرخانی
آب خاکستری در ساختمان‌های مشهد

بازچرخانی آب خاکسـتری در سـاختمان یکی 
از صدهـا طـرح و برنامـه‌ای اسـت کـه بـرای 
مقابلـه با بحران آب در دسـتور کار قرار گرفته 
اسـت. آب خاکسـتری بـه آبی گفته می‌شـود 
که در سـاختمان‌های مسکونی و غیرمسکونی 
می‌توانـد بـرای مصـارف غیرآشـامیدنی مـورد 
اسـتفاده قرار گیرد تا اسـتفاده‌ی بهینـه از آب 
در سـاختمان‌ها را رقـم زنـد. ایـن طرح‌هـا که 
در کشـورهای توسـعه یافته بـرای حفظ منابع 
زندگی‌بخـش آب همـواره مـورد توجـه قـرار 
داشـته اسـت اکنـون و پـس از بـروز بحران‌‌ها 
توجـه   مـورد  کشـور  در  آبـی  تنش‌هـای  و 

بیشـتری قـرار گرفته اسـت. 
اسـتان خراسـان رضوی و به‌ویژه شـهر مشهد 
از مدت‌هـا پیـش بحـران آبی را تجربـه نموده 
اسـت و در تابسـتان 1402 وضعیـت آب در 
مشـهد از مرز هشـدار عبور کـرد و نگرانی‌های 
جـدی بـرای تامیـن آب مـورد نیـاز در ایـن 
اکنـون  مشـهد  آورد.  به‌وجـود  را  کلان‌شـهر 
بـه آب، طرح‌هـای  به‌عنـوان شـهر حسـاس 
مختلفـی را در دسـتور کار قرار داده اسـت که 
از سـوی سـازمان‌های مربوطه در حال پیگری 
و اجـرا اسـت. بـر اسـاس تفاهم‌نامـه‌ی امضـا 
شـده بین وزارت نیرو، وزارت راه و شهرسـازی 
و سـازمان نظـام مهندسـی سـاختمان کشـور  
طـرح حسـاس بـه آب بـا عنـوان »نظـارت بر 
طراحـی و اجـرای اسـتاندارد تاسیسـات آب 
و فاضلاب تمامـی اماکـن بـر اسـاس مبحـث 
شـانزدهم مقـررات ملـی سـاختمان و مقررات 
اجرایی وزارت نیرو« در دسـتور کار قرار گرفته 
اسـت.  بـر این اسـاس قرار اسـت پایلوت طرح 

بازچرخانی آب خاکسـتری با همکاری شرکت 
آب و فاضلاب مشـهد و با مشـارکت سازنده در 

شـهر مشـهد اجرایی شـود.  
حسـین اسـماعیلیان مدیرعامل شـرکت آب و 
فاضلاب مشـهد طی نامـه‌ای به هیـات مدیره 
انجمن صنفی کارفرمایی انبوه‌سـازان مسـکن 
و سـاختمان خراسـان رضـوی ضمـن اشـاره 
بـه سـاختمان‌های گـروه »ج« و »د« کـه در 
مرحلـه‌ی اجـرای تاسیسـات یـا  در مرحلـه‌ی 
طراحـی نهایـی هسـتند و دارای فضـای سـبز 

می‌باشـند در خواسـت نموده اسـت در صورت 
تمایـل بـه مشـارکت در اجـرای ایـن طـرح 
نسـبت به معرفـی پروژه‌هـای سـاختمانی که 
از شـرایط لازم برخـوردار هسـتند اقدام شـود. 
اجـرای ایـن طـرح خواهد توانسـت بخشـی از 
تنـش آبی کلان شـهر مشـهد را کاهـش دهد.

***
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نکات مهم برای
اخذ پایان کار ساختمان

ــدون  ــاختمان بـ ــتفاده از سـ 1-1- اسـ
پایـــان‌کار خواه به‌طـــور مســـتقیم از 
طـــرف مالـــک یـــا از طریـــق اجـــاره 
ــه  ــام چـ ــه تمـ ــاختمان نیمـ دادن سـ

ــی دارد؟ حکمـ
در ایـــن بـــاره گفتنـــی اســـت بـــرای 
ــی در  ــای احداثـ ــمی واحدهـ ــال رسـ انتقـ
ـــکونی  ـــواه مس ـــاختمانی خ ـــای س مجتمع‌ه
باشـــند یـــا اداری و تجـــاری، بایســـتی 
گواهـــی پایـــان‌کار صـــادر گـــردد و بعـــد 
از صـــدور پایـــان‌کار، صـــورت مجلـــس 
ــمی  ــال رسـ ــت انتقـ ــی و در نهایـ تفکیکـ
ـــت(  ـــند مالکی ـــدور س ـــد از ص ـــا )بع واحده

می‌پذیــ�رد. انجــ�ام 
ولیکـــن در مـــواردی مشـــاهده می‌گـــردد 
کـــه از ســـاختمان‌های نیمـــه‌کاره و یـــا 
ســـاختمان‌هایی کـــه در اثـــر تخلفـــات 
یـــا  و  شـــده‌اند  ایجـــاد  ســـاختمانی 
ـــت  ـــا دخال ـــاختمانی، ب ـــف س ـــطه تخل به‌واس
ــا  ــاختمانی آنهـ ــات سـ ــهرداری، عملیـ شـ
متوقـــف گردیـــده اســـت، بهره‌بـــرداری 
ـــادرت  ـــازنده مب ـــک و س ـــا مال ـــردد و ی می‌گ
و  می‌نماینـــد  آنهـــا  دادن  اجـــاره  بـــه 
ـــکلاتی را در  ـــی مش ـــن اقدام ـــفانه چنی متاس

�ـی دارد. پـ
ـــا قبـــل از تکمیـــل  در حالـــی کـــه در اصـــل ت
ــتفاده  ــادره، اسـ ــه صـ ــق پروانـ ــا مطابـ بنـ
نظـــر  نیمه‌تمام منطقی بـــه  ملـــک  از 
ــراد  ــوّق افـ ــی مشـ ــه نوعـ ــد و بـ نمی‌رسـ

ــه‌کاره  ــازه‌های نیمـ ــتفاده از سـ ــرای اسـ بـ
محســـوب می‌گـــردد.

بـــه نظـــر می‌رســـد بـــا توجـــه بـــه خـــاء 
کـــه  به‌جاســـت  این‌بـــاره،  در  قانونـــی 
ــاره‌ای  ــوص چـ ــن خصـ ــذار در ایـ قانون‌گـ
اندیشـــیده و قانون‌گـــذاری نمایـــد تـــا 
اســـتفاده از ســـاختمان‌های نیمه‌تمـــام و 
ـــا از  ـــک ی ـــط مال ـــا توس ـــرادری از آنه بهره‌ب
طریـــق اجـــاره دادن ممنـــوع گـــردد و در ایـــن 
ـــت اجرایـــی ماننـــد تعطیلـــی  خصـــوص ضمان
محـــل کســـب و یـــا تخلیـــه محلـــی کـــه 
ـــردد،  ـــتفاده می‌گ ـــکونت‌گاه اس ـــوان س به‌عن

پیش‌بینـــی شـــود.
ـــن  ـــه در ای ـــوه قضایی ـــی ق از قضـــا اداره حقوق
ـــر  ـــه در زی ـــوده ک ـــادر نم ـــه‌ای ص ـــاره نظری ب

درج می‌گـــردد.
-7/98/1323 شـــماره  مشـــورتی  نظریـــه 

1398 /11 /15

1-2-اگـــر ســـاختمان خلافـــی یـــا 
بدهـــی داشـــته باشـــد، چـــه اتفاقـــی 

فتـــد؟ می‌‌ا
مالـــک موظـــف اســـت کـــه بدهی‌هـــا یـــا 
خلافـــی ســـاختمان را پرداخـــت کنـــد. در 
صورتی‌کـــه ایـــن کار را انجـــام دهـــد، 
پایـــان‌کار صـــادر خواهـــد شـــد. امـــا اگـــر 
ــه  ــده بـ ــردازد، پرونـ ــم را نپـ مالـــک جرایـ
مـــادۀ 100 کمیســـیون تجدیـــد نظـــر 
کمیســـیون  ایـــن  می‌شـــود.  ارجـــاع 

سید مهدی نجف پور
کارشناسی ارشد مهندسی عمران –  مدیریت ساخت

 عضو انجمن انبوه‌سازان مشهد
Mahdi_najafpour@live.com
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بـــه  رای  بررســـی،  از  بعـــد  می‌توانـــد 
ـــه  ـــد. البت ـــه بده ـــاختمان مربوط ـــب س تخری
مالـــک می‌توانـــد بـــه ایـــن رای اعتـــراض 

کنـ�ـد.
ــه  ــورت گرفتـ ــی صـ ــه تخلفـ در مواقعی‌کـ
ــک  ــا یـ ــد تـ ــهرداری می‌توانـ ــد، شـ باشـ
مـــاه جلـــوی ادامـــه‌ی رونـــد ساخت‌وســـاز 
ـــتفاده  ـــامل اس ـــات ش ـــن تخلف ـــرد. ای را بگی
ـــه  ـــر نقش ـــا تغیی ـــاز ی ـــای غیرمج از کارگره
و اجـــرا نکـــردن نقشـــه‌ي مجـــوز گرفتـــه 
ـــاز،  ـــه ساخت‌وس ـــرای ادام ـــازنده ب ـــد. س باش
ـــد. در  موظـــف اســـت تخلفـــات را اصـــاح کن
ـــت  ـــۀ فعالی ـــکان ادام ـــورت ام ـــن ص ـــر ای غی

را نخواهـ�ـد داشـ�ـت.

1-3- اگـــر ســـازنده ســـاختمان را در 
تاریـــخ مقـــرر تحویـــل ندهـــد، تکلیـــف 

ـــت؟ ـــان‌کار چیس پای
ســـازنده  اســـت  ممکـــن  مـــواردی  در 
ســـاختمان گواهـــی الـــزام بـــه اخـــذ 
ــرر  ــان مقـ ــاختمان را در زمـ ــان‌کار سـ پایـ
ــک  ــورت مالـ ــن صـ ــرد. در ایـ ــده نگیـ شـ
ــذ  ــه اخـ ــزام بـ ــت الـ ــد دادخواسـ می‌توانـ
ــه  ــه دادگاه ارائـ ــاختمان را بـ ــان‌کار سـ پایـ
ـــن  ـــن دادخواســـت، ممک ـــد. در نتیجـــه ای کن
ــی از  ــود ولـ ــوم شـ ــازنده محکـ ــت سـ اسـ
اجـــرای حکـــم امتنـــاع کنـــد. در چنیـــن 
ــرای  ــت بـ ــف اسـ ــک موظـ ــرایطی مالـ شـ
طـــرح دعـــوی بـــه دادگاه صالـــح مراجعـــه 

کنـ�ـد.

1-4-پایان‌کار سـاختمان چگونه صادر 
می‌شـود؟ و چـرا اخـذ پایـان‌کار بـرای 

سـاختمان اهمیت دارد؟
بعـــد از اتمـــام ساخت‌وســـاز، مالـــکان 
یـــا نماینـــدگان قانونی‌شـــان بایـــد بـــرای 
ـــهرداری  ـــه ش ـــاختمان ب ـــان‌کار س ـــذ پای اخ
بـــرای  را  پرونـــده  شـــهرداری  برونـــد. 
ــاع  ــود ارجـ ــان خـ ــه کارشناسـ ــی بـ بررسـ
ـــور  ـــا حض ـــز ب ـــان نی ـــد داد. کارشناس خواه
در ســـاختمان و بررســـی تمـــام قســـمت‌ها 
اعـــم از انبـــاری، پشـــت‌بام، پارکینـــگ 
ــن  ــا قوانیـ ــاختمان را بـ ــت سـ و… مطابقـ
شـــهرداری می‌ســـنجند. در صورتی‌کـــه 
ــاختمان  ــهرداری در سـ ــن شـ ــام قوانیـ تمـ
رعایـــت شـــده باشـــد، گواهـــی پایـــان‌کار 

صـ�ـادر خواهـ�ـد شـ�ـد.
ـــهرداری  ـــه ش ـــت ک ـــوزی اس ـــان‌کار مج پای

ــن  ــر همیـ ــد. بـ ــاختمانی می‌دهـ ــه سـ بـ
ـــه  ـــتناد ب ـــا اس ـــم ب ـــر ه ـــاس ادارات دیگ اس
آن می‌تواننـــد بـــه ســـاختمان مربوطـــه 
ـــرق و آب و گاز  ـــعاب ب ـــل انش ـــی مث خدمات

و… بدهنـ�ـد.
اگـــر ملکـــی قبـــل از تکمیـــل شـــدن 
خریـــداری می‌شـــود، الـــزام بـــه اخـــذ 
ـــد  ـــازنده بای ـــط س ـــاختمان توس ـــان‌کار س پای
ــود. در  ــد شـ ــند قیـ ــم در سـ ــور حتـ به‌طـ
صورتی‌کـــه پایـــان‌کار گـــم شـــده باشـــد، 
ـــمی  ـــند رس ـــاختمان س ـــرای س ـــوان ب نمی‌ت

گرفـ�ـت.

به  تفکیکی ساختمان‌ها  پایان‌کار   -5-1
چه معنا است؟

ــاختمان،  ــان‌کار سـ ــذ پایـ ــه اخـ ــزام بـ الـ
ـــک  ـــه کل ی ـــوط ب ـــه مرب گواهـــی‌ای اســـت ک
ـــی،  ـــن گواه ـــر ای ـــاوه ب ســـاختمان اســـت. ع
ــز  ــاختمان‌ها نیـ ــد از سـ ــر واحـ ــرای هـ بـ
بایـــد به‌صـــورت مجـــزا گواهـــی پایـــان‌کار 
گرفـــت. نحـــوه اخـــذ پایـــان‌کار تفکیکـــی 
ـــه  ـــد ب ـــک بای ـــت. مال ـــاده اس ـــاختمان س س
ـــع  ـــاختمان در آن واق ـــه س ـــهرداری‌ای ک ش
ـــان‌کار  ـــذ پای ـــه اخ ـــدام ب ـــه و اق ـــده مراجع ش
ـــان‌کار تفکیکـــی  تفکیکـــی کنـــد. داشـــتن پای
ـــوی  ـــند از س ـــال س ـــه انتق ـــر گون ـــرای ه ب

�ــت. �ــی اس �ــک، الزام مال

1-6- مـدارک مـورد نیـاز بـرای اخـذ 
سـاختمان پایـان‌کار 

- اصل و کپی سند مالکیت.
ـــازی  ـــوارض نوس ـــش ع ـــی فی ـــل و کپ - اص

ـــالیانه. س
- اصـــل و کپـــی فیش‌هـــای آب و گاز و 

تلفـــن و بـــرق. 
- اصل و کپی پروانه ساختمان.

ـــر  ـــه مه ـــور ب ـــک، ممه ـــاری مل - نقشـــه معم
.CD ــه هم�ــراه� �ــه ب ش�ــهرداری منطق

ـــنامه.  ـــی و شناس ـــی کارت مل ـــل و کپ - اص
ـــی ســـاختمان  ـــک اصل )ممکـــن اســـت مال
فـــوت کـــرده باشـــد. در ایـــن صـــورت 
ـــت و  ـــار وراث ـــی انحص ـــی گواه ـــۀ کپ ارائ
ـــه ضـــروری  ـــدارک شناســـایی ورث ـــی م کپ

ـــت(. اس
- ارائـــه گواهـــی واکنـــش در برابـــر آتـــش 

بـــرای نمـــای ســـاختمان.
- ارائه کارت سازه.

- ارائه برگه اتمام عملیات ساختمان.

- ارائـــه تمـــام گزارش‌هـــای مرحلـــه‌ای از 
ـــا. ـــاخت بن ـــد س رون

ـــرای آسانســـور  ـــه اســـتاندارد ب ـــه تأییدی - ارائ
در ســـاختمان‌های نوســـاز.

ـــه  ـــاختمان چ ـــان‌کار س ـــذ پای 1-7- اخ
ـــی دارد؟ مراحل

ـــد درخواســـت خـــود را  ـــک در ابتـــدا بای - مال
ـــهرداری  ـــان‌کار در ش ـــذ پای ـــر اخ ـــی ب مبن

�ــد. �ــه کن �ــدارک لازم را ارائ �ــت و م ثب
ـــازی  ـــان شهرس ـــه کارشناس ـــن مرحل - در ای
ـــه ســـاختمان  ـــرای بررســـی ب شـــهرداری ب
صورتی‌کـــه  در  می‌کننـــد.  مراجعـــه 
ـــاختمان  ـــات س ـــی عملی ـــان قانون ـــا پای آنه
ــت کار  ــوان گفـ ــد، می‌تـ ــد کننـ را تأییـ

�ـود. �ـام می‌شـ تمـ
-  ممکـــن اســـت ملـــک جریمـــه یـــا 
تخلف‌هایـــی داشـــته باشـــد. مالـــک 
ـــا  ـــام جریمه‌ه ـــه تم ـــن مرحل ـــد در ای بای
اصـــاح  را  تخلف‌هـــا  و  پرداخـــت  را 
ـــیون  ـــورت کمیس ـــن ص ـــر ای ـــد. در غی کن
تخریـــب  رأی  می‌توانـــد  شـــهرداری 
��د.  ��ادر کن ��ه را ص ��اختمان مربوط س

ـــه اخـــذ  ـــزام ب ـــه در ال - اگـــر ایـــن ســـه مرحل
ـــی  ـــص ط ـــدون نق ـــاختمان ب ـــان‌کار س پای

�ــد ش�ــد. �ــی ص�ــادر خواه ش�ــود، گواه

1-8- گواهـی پایـان‌کار سـاختمان چـه 
مـدت اعتبـار دارد؟

ـــال  ـــا س ـــان‌کار ت ـــی پای ـــار گواه ـــدت اعتب م
ـــن  ـــد از ای ـــا بع ـــود. ام ـــاه ب ـــش م 1349 ش
ـــردم،  ـــاه عمـــوم م ـــت رف ـــرای رعای ـــخ و ب تاری
ـــرد.در  ـــر ک ـــال تغیی ـــک س ـــه ی ـــار آن ب اعتب
ـــای  ـــی گواهینامه‌ه ـــز تمام ـــر نی ـــال حاض ح
ـــدت  ـــه م ـــان ب ـــخ صدورش ـــان‌کار، از تاری پای

�ــتند. �ــر هس �ــال معتب �ــک س ی

1-9- نکاتـی کـه متعهـد اخذ پایـان‌کار 
بایـد به آنهـا توجـه کند.

ـــدار  ـــن خری ـــرارداد بی ـــت در ق ـــن اس - ممک
ـــذ  ـــه اخ ـــنده ب ـــزام فروش ـــنده، ال و فروش
ـــد.  ـــده باش ـــاختمان درج نش ـــان‌کار س پای
ـــنده  ـــم فروش ـــورت ه ـــن ص ـــی در ای حت
ملـــزم بـــه اخـــذ گواهـــی پایـــان‌کار 

خواهـ�ـد بـ�ـود.
- طرفیـــن معاملـــه می‌تواننـــد در قـــرارداد 
توافـــق کننـــد کـــه اخـــذ گواهـــی 
ـــی  ـــا حت ـــدار ی ـــده خری ـــه عه ـــان‌کار ب پای
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شخص ثالث باشد.

1-10-رونـد رسـیدگی به دادخواسـت 
دریافـت پایـان‌کار چگونه اسـت؟

ـــی  ـــت تمام ـــه ثب ـــید ک ـــته باش ـــه داش - توج
دادخواســـت‌های قانونـــی مدتـــی اســـت 
ـــن  ـــت. بنابرای ـــده اس ـــی ش ـــه الکترونیک ک
ــه  ــد بـ ــت بایـ ــت دادخواسـ ــرای ثبـ بـ
�ــد. �ــه کنی �ــی مراجع �ــات قضای �ــر خدم دفات
- در هنـــگام دادخواســـت بایـــد مدارکـــی 
ـــه  ـــود ارائ ـــت خ ـــات مالکی ـــر اثب ـــی ب مبن
ـــرارداد  ـــد ق ـــدرک می‌توان ـــن م ـــد. ای کنی

�ــد. �ــه باش �ــه نام �ــا مبایع �ــارکت ی مش
ـــود  ـــدات خ ـــان تعه ـــنده همچن ـــر فروش - اگ
مبنـــی بـــر دریافـــت گواهـــی پایـــان‌کار 
وارد  دادگاه  نپذیـــرد،  را  ســـاختمان 

موضــ�وع می‌شــ�ود.
ـــزم  ـــازنده در دادگاه مل ـــنده/ س ـــر فروش - اگ
ــود،  ــناخته شـ ــان‌کار شـ ــذ پایـ ــه اخـ بـ
ــد  ــد خواهـ ــه قیـ ــب آن در دادنامـ مراتـ
شـــد. اجرائیـــه ایـــن دادنامـــه نیـــز 
از دفتـــر شـــعبه صادرکننـــده حکـــم 
محکومیـــت بـــرای وی صـــادر خواهـــد 

ـــرا  ـــت اج ـــم 10 روز فرص ـــن حک ـــد. ای ش
�ـد داشـ�ـت. خواهـ

ـــوم  ـــی 10روز، محک ـــت در ط ـــن اس - ممک
علیـــه اقـــدام بـــه اخـــذ پایـــان‌کار 
ســـاختمان کنـــد. در ایـــن صـــورت 
ـــود  ـــد ب ـــه دار نخواه ـــت وی ادام محکومی
ــر  ــا اگـ ــود. امـ ــل می‌شـ ــکل حـ و مشـ
ایـــن کار را انجـــام نـــداد، محکـــوم و 

می‌شــ�ود. مجــ�ازات 

1-11- پایـان‌کار اقـدام قانونی محکوم 
لـه چیسـت و چگونـه اجرا می‌شـود؟

ـــی  ـــون مدن ـــاده 47 قان ـــاح، از م ـــن اصط ای
ـــاره  ـــاده اش ـــن م ـــت. در ای ـــده اس ـــذ ش اخ
ـــرای  ـــه از اج ـــوم علی ـــان محک ـــر زم ـــده ه ش
ـــرد،  ـــاع ک ـــان‌کار دادگاه امتن ـــذ پای ـــم اخ حک
ـــوم  ـــط محک ـــم را توس ـــد حک دادگاه می‌توان
ـــه  ـــا شـــخص ثالثـــی اجـــرا کنـــد. لازم ب ـــه ی ل
ــای  ــت هزینه‌هـ ــه پرداخـ ــت کـ ــر اسـ ذکـ
ـــد  ـــه خواه ـــوم علی ـــده محک ـــه عه ـــن کار ب ای
ـــان  ـــه هم ـــا ب ـــه در اینج ـــوک علی ـــود. محک ب
ســـازنده یـــا فروشـــنده ســـاختمان گفتـــه 

می‌شــ�ود.

نکته مهم1:
ـــی در شـــهرداری  ـــان‌کار مل ـــده پای ـــر پرون  اگ
مشـــمول جریمـــه شـــد، محکـــوم لـــه 
می‌توانـــد کل مبلـــغ را بـــدون طـــرح 
دادخواســـت پرداخـــت کنـــد. وی بعـــد از 
پرداخـــت هزینـــه، می‌توانـــد تمـــام مبلـــغ 
ـــازنده(  ـــنده/ س ـــد )فروش ـــه را از متعه جریم

دریافـ�ـت کنـ�ـد.

نکته مهم 2: 
ـــواد  ـــزو م ـــکام ج ـــرای اح ـــاده در اج ـــن م ای
متـــروک اســـت. بنابرایـــن ممکـــن اســـت 
ـــان‌کار  ـــه پای ـــوط ب ـــای مرب ـــرآورد هزینه‌ه ب
ـــر  ـــرد. بهت ـــرار نگی ـــرش دادگاه ق ـــورد پذی م
ـــاع  ـــا ارج ـــم ب ـــرای حک ـــگام اج ـــت در هن اس
موضـــوع بـــه کارشـــناس رســـمی، اقـــدام 
بـــه محاســـبه دقیـــق هزینه‌هـــا کنیـــد. در 
ایـــن صـــورت هنـــگام وصـــل مبلـــغ از طـــرف 
ــه  ــری مواجـ ــکلات کمتـ ــا مشـ ــل بـ مقابـ

می‌شــ�وید.
***
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مسکن انعطاف‌پذیر 
بـا توجـه بـه میـزان مداخلـه‌ای کـه می‌توان 
در داخـل یا خارج سـاختمان مسـکونی انجام 
داد و همچنیـن میـزان تغییراتی که به‌صورت 
کلـی یـا جزییـات آن داده می‌شـود، می‌توان 
تعاریـف مختلفی از مسـکن انعطاف‌پذیر ارائه 
کـرد، اما در تعریف کلی مسـکن انعطاف‌پذیر 
خانـه‌ای قابل قبول اسـت کـه در واقع تمامی 
نیازهـای سـاکنان خـود را بـرآورده کنـد و 
همچنیـن پتانسـیل رفـع نیازهای آتـی و گاه 
بسـته  باشـد.  داشـته  را  غیرقابلپیش‌بینـی 
بـه پتانسـیل‌ها و راهکارهـای مختلفـی کـه 
در یـک واحـد مسـکونی بـرای رفـع نیازها و 
خواسـته‌های سـاکنان فعلـی و آینـده خانـه 
انعطاف‌پذیـری  میـزان  می‌شـود،  گنجانـده 
مسـکن نیـز متفـاوت خواهـد بود)عینی‌فـر، 

.)1391
نتایـج مطالعـه انجـام شـده در ایـن زمینـه 
یـک  طراحـی  بـرای  کـه  می‌دهـد  نشـان 
مسـکن حداقلـی انعطاف‌پذیر باید مـوارد زیر 
را مدنظـر قـرار داد و در طراحـی از آنهـا بهره 

: د بر
1- روند شکل‌گیری عرصه‌ها در پلان

گرفتـه  صـورت  تحلیل‌هـای  بـه  توجـه  بـا 
پلان،  منعطـف  طراحـی  در  روش  بهتریـن 
ثابـت در نظر گرفتن مـکان فضاهای خدماتی 
و در نظـر گرفتـن سـایر فضاها به‌عنـوان یک 
عرصـه منعطف می‌باشـد،که قابلیـت پذیرش 
انـواع عملکردهـا را دارد. در ایـن پلان نیز با 
توجـه بـه زون خدماتـی موجـود، مـا عرصـه 
منعطفـی را مجـاور آن در نظـر گرفتیـم کـه 

قابلیـت پذیـرش انـواع فعالیت‌هـا را دارد.
2-طراحی پلان براساس شبکه مدولار

همچنیـن بـا توجـه بـه مطالـب بیـان شـده 
فضـای  بـه  رسـیدن  بـرای  روش  بهتریـن 

منعطـف شـبکه‌بندی پلان بـر اسـاس یـک 
مـدول پایـه می‌باشـد. بـا توجـه بـه نتایـج 
حاصلـه از تحقیقـات صورت گرفتـه در مرکز 
مـدول  ابعـاد  بهتریـن  مسـکن  تحقیقـات 
بـرای  سـانتی‌متر  مـدول30*30  انتخابـی، 
مـدول   و  اثـاث  و  مبلمـان  طراحـی  شـبکه 
30 *30 سـانتی‌متر بـرای شـبکه طراحـی 

می‌باشـد. معمـاری 

3-الگوبرداری از معماری سنتی و خانه 
ایرانی

- طبیعـت نقطه عطفـی از معماری سـنتی 
خانـه  ایـن  در  امـروزی:  آپارتمـان  در 
بـا توجـه بـه هـدف طـرح کـه طراحـی 
انعطاف‌پذیـر در مسـکن آپارتمانـی اسـت 
سـبب شـد تا مفهوم طبیعت کـه برگرفته 
اسـت  آب  و  گیـاه  عناصـری همچـون  از 
بـا  متفـاوت  کامـل  به‌طـور  به‌گونـه‌ای  را 
خانه‌هـای سـنتی نمایـان سـازیم. بـر این 
اسـاس در رونـد طراحی ابتـدا نورگیرترین 
بخـش منـزل انتخـاب شـد و در آن یـک 
باغچـه متحـرک دیـواری بـه همـراه یـک 
تراریـوم کـه مفهومـی جدیـد از ترکیـب 
عناصـر آب و گیـاه اسـت اسـتفاده شـد تا 
انعطاف‌پذیری خانه سـبب شـود کـه کاربر 
محـروم  مسـکن  در  طبیعـت  داشـتن  از 

نگـردد.
- خلـوت بازتاب معمـاری ایرانـی در خانه:  
می‌بایسـت،  آپارتمانـی  خانه‌هـای  در 
بـه  و  بسـته  را  فضـا  از  بزرگـی  بخـش 
ایـن  دهیـم  اختصـاص  کاربـر  خلوتـگاه 
خلوتگاهـی  مـا  تـا  شـد  سـبب  موضـوع 
از  برگرفتـه  امـا  مـدرن  کامـل  به‌طـور 
خانه‌هـای سـنتی  خلوتگاه‌هـای  مفاهیـم 
طراحـی کنیـم. بـر ایـن اسـاس در رونـد 

دکتر وحید حسین‌زاده
مدیرعامل شرکت انبوه‌سازان معاصر شهر

عضو هیات علمی موسسه آموزش عالی فردوس1

بررسی
اصول طراحی داخلی مسـکن حداقلی 
با روكيرد انعطاف پذيري 

در شـرایط کنونـی ایران با توجه بـه افزایش 
روزافـزون جمعیـت و مهاجـرت بـه شـهرها، 
تامین مسـکن مناسـب به یکـی از مهمترین 
اهمیـت  و  شـده  تبدیـل  مسـائل  و  نیازهـا 
از  انبـوه واحدهـای مسـکونی بیـش  تولیـد 
پیـش بـالا رفته اسـت. همچنیـن زندگی در 
خانه‌هـای کوچک بایـد پاسـخگوی نیازهای 
به‌دلیـل  دیگـر  سـوی  از  باشـد.  خانـواده 
گرانـی زمیـن و مسـکن، طراحـی و سـاخت 
واحدهـای مسـکونی کوچـک روز بـه‌روز در 
حـال افزایـش اسـت. مسـکن امـروزی بدون 
توجـه بـه اصـول معمـاری داخلـی و بـدون 
تحلیـل نیازهـای مختلـف افـراد طراحـی و 
اجـرا می‌شـود، در نتیجـه بسـیاری از افـراد 
و خانواده‌هـا بـا وجـود بسـیاری از نیازهـای 
کوچـک  واحدهـای  در  زندگـی  بـه  خـود 
فضـا،  در  انعطاف‌پذیـری  می‌کننـد.  بسـنده 
به‌عنـوان رویکـردی اسـت که در این راسـتا، 
می‌توانـد پاسـخگوی نیازهـای افـراد مختلف 

در چنیـن خانه‌هـای کوچـک باشـد. 
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نزدیک‌تریـن  می‌شـود  سـعی  طراحـی 
زیـرا  شـود  انتخـاب  پنجـره  بـه  عرصـه 
انسـان بـرای تمرکز و خلوتـگاه احتیاج به 
ارتبـاط بصـری بـا فضایـی غیـر از فضـای 
از طرفـی در جامعـه  داخـل منـزل دارد 
امروز یکـی از پرکاربردتریـن عملکردهای 
ممکـن در خلوتـگاه را می‌تـوان کتابخانـه 
دانسـت حال سـعی کردیم بـا ترکیب این 
دو عملکـرد خلوتگاهـی طراحـی کنیم که 
شـخص علاوه بر امـکان ارتبـاط بصری با 
فضـای بیـرون از خانه، بتوانـد از کتابخانه 
تعبیـه شـده در آن مـکان نیـز اسـتفاده 
کنـد همچنیـن بـرای ایجاد حریـم بصری 
میـان خلوتـگاه و عرصـه مجـاور آن نیز از 
پارتیشـن‌هایی اسـتفاده شـده تا علاوه بر 
عبـور نـور از آن، حریـم لازم را نیـز ایجاد 

. ید نما
- نقـش حریـم در خانـه:  یکـی از مفاهیـم 
اصلـی در خانـه هـر ایرانـی رعایـت حریم 
میـان عرصه‌هـا می‌باشـد. در گذشـته این 
حریـم بـا چیدمـان مناسـب عرصه‌هـا در 
کنـار هـم وگاهی بـا تعبیه دیوارهـای باربر 
ضخیـم میان عرصه‌ها پاسـخ داده می‌شـد. 
امـا در این خانه با توجه بـه انعطاف‌پذیری 
دیوارهـای  کاربـرد  و همچنیـن عـدم  آن 
بنایی سـعی شـد به‌گونـه‌ای به‌طـور کامل 
متفـاوت بـه این موضوع پاسـخ داده شـود. 
بـه ایـن صورت کـه در پلان ایـن خانه بر 
اسـاس تفکیـک عملکـردی موجود سـعی 
شـد از پارتیشـن‌های مـدرن جهـت ایـن 
اسـتفاده شـود. همچنیـن  تفکیک‌سـازی 
بـرای رعایـت حریم فضـای داخلـی منزل 
از فضـای بیـرون آن، ورودی به‌طـور کامل 
مجـزا از فضاهـای خانـه طراحـی شـد کـه 
هیـچ دیـدی بـه فضاهـای داخلـی خانـه 

وجود نداشـته باشـد.
- نقـش کلیـدی سلسـله مراتـب: یکـی از 
وجـود  اساسـی  و  مهـم  بسـیار  مفاهیـم 
سلسـله مراتب میـان عرصه‌های عملکردی 
می‌باشـد، کـه در فرایند طراحـی پلان این 
خانه نیز سـعی شـد رعایت سلسـله مراتب 
ورودی خانـه و تمـام عرصه‌های موجود در 
آن رعایـت شـود تـا هـم خوانایـی فضایـی 
بهتـری میسـر شـود و هـم امـکان وجـود 

حریـم صـورت گیرد.
- خانـه ایرانـی تجلـی‌گاه جمـال و زیبایی: 
یکـی از مفاهیـم اصلـی در خانـه ایرانـی 
کاربـرد بسـیار مناسـب نـور و هندسـه در 
اصـل  کـه  به‌گونـه‌ای  می‌باشـد  فضاهـا 
پرهیـز از بیهودگـی در خانـه ایرانی رعایت 
شـود. برایـن اسـاس در طراحی ایـن خانه 
شـبکه‌های  هندسـه  از  شـد  سـعی  نیـز 
مـدولار خانـه که فـرم مربـع بود اسـتفاده 
فرم‌هـای  بـر  کامـل  به‌طـور  کـه  شـود 
مبلمـان منعطـف منـزل تطبیـق داشـته 
باشـد. همچنین بـا توجه بـه نورگیرها، نور 
در ایـن خانه بسـیار ارزشـمند بود و سـعی 
شـد کـه تمامی عرصه‌هـای موجـود از این 

نورگیـر بهـره مناسـب را ببرنـد.

4- مبلمان منعطف
طراحـی هـدف دار مبلمـان و دقـت در نحوه 
اسـتفاده آنهـا می‌توانـد بـه میـزان زیـادی 
به‌خصـوص  فضاهـا  تمـام  بهینه‌سـازی  در 
فضاهـای سـکونتی تاثیرگـذار باشـد. البته با 
توجهاتـی کـه در چنـد سـال اخیـر در ایران 

بـه طراحـی و تولیـد مبلمان شـده اسـت.
5- طراحی فضاهای چند منظوره

بـرای اسـتفاده بیشـتر از فضاهـای داخلـی 
مسـکن روش‌هـای زیـر قابـل اجـرا اسـت:

بـرای  کوچک‌تـر  فضـای  چنـد  ترکیـب   -
پاسـخگویی بـا فعالیت‌هـا وحجـم بزرگ‌تـر
- تفکیـک یـک فضای بزرگ بـه چند فضای 
بـا  فعالیت‌هایـی  انجـام  بـرای  کوچک‌تـر 

فضـای مـورد نیازکوچک‌تر
تک  و  استفاده  بدون  فضاهای  حذف   -

عملکردی

پی‌نوشت
از  برگرفتـه  مقالـه  از  ای  خلاصـه  نوشـتار  ایـن   -1
داخلـی  معمـاری  ارشـد  کارشناسـی  پایان‌نامـه 
ارائـه شـده در موسسـه آمـوزش عالـی فـردوس بـه 
راهنمایی اسـتاد وحید حسـین‌زاده توسـط دانشجو 

آقـای وحیـد خانـی می‌باشـد.
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مجموعه‌هـــای  بزرگتریـــن  شـــهرها، 
مصرف‌کننـــده انـــرژی و انتشـــاردهنده‌های 
گازهـــای گلخانـــه‌ای در جهـــان هســـتند. 
ـــج  ـــرژی در شـــهرها، نتای ـــود بهـــره‌وری ان بهب
شـــگرفی بـــر مصـــرف انـــرژی و کاهـــش 
انتشـــار گازهـــای گلخانـــه‌ای خواهـــد 
کارآمـــد  مدل‌هـــای  تکامـــل  داشـــت. 
مصـــرف انـــرژی شـــهری، راهکارهـــای 
ـــی‌ای را  ـــد وجه ـــه و چن ـــی یکپارچ مهندس
می‌طلبـــد کـــه به‌خصـــوص قـــادر باشـــند 
انرژی‌هـــای تجدیدپذیـــر را بـــه انـــرژی 
الکتریکـــی و در نهایـــت بـــه حرکـــت، گرمایش 
و ســـرمایش تبدیـــل کننـــد. امـــا قبـــل از 
ــد  ــای کارآمـ ــعه مدل‌هـ ــد توسـ آن نیازمنـ
علی‌رغـــم  انـــرژی،  مصـــرف  و  تولیـــد 
ــراوان  ــای فـ ــدم قطعیت‌هـ ــا و عـ چالش‌هـ
ـــا توجـــه  ـــف آن هســـتیم. ب در ســـطوح مختل
بـــه طیـــف وســـیع کاربردهـــای بهـــره‌وری 
انـــرژی، موتورهـــای شبیه‌ســـازی رایانـــه‌ای 
موجـــود در ایـــن حـــوزه از مجموعـــه 
می‌برنـــد  بهـــره  مدل‌هـــا  از  متنوعـــی 
ــل و  ــی، تحلیـ ــدف پیش‌بینـ ــا هـ ــه بـ کـ
بهینه‌ســـازی عملکـــرد زیرمجموعه‌هـــای 
مرتبــــط برنامه‌ریـــزی شـــده‌اند. در ادامـــه 
بـــه دســـته‌بندی برخـــی از ابزارهـــا و 

مدل‌هـــای مرتبـــط بـــا تولیـــد و مصـــرف 
انـــرژی شـــهری می‌پردازیـــم:

ابزارهایـی بـرای تجزیـه و تحلیـل و 
هـوا  و  آب  وضعیـت  پیش‌بینـی 

مصـــرف انـــرژی در شـــهرها بـــه شـــکل قابـــل 
ــی  ــت آب و هوایـ ــا وضعیـ ــه‌ای بـ ملاحظـ
در ارتبـــاط اســـت. ایـــن امـــر، تحقیقـــات 
هواشناســـی مبتنـــی بـــر تأثیـــر متقابـــل 
ــک  ــه یـ ــوی را بـ ــای جـ ــهر و متغیرهـ شـ
زمینـــه تحقیقاتـــی مهـــم تبدیـــل کـــرده 
ـــوزه،  ـــن ح ـــا ای ـــط ب ـــای مرتب ـــت. مدل‌ه اس
ـــرف  ـــت مص ـــی وضعی ـــه پیش‌بین ـــتر ب بیش
ـــای هواشناســـی و  ـــای داده‌ه ـــر مبن ـــرژی ب ان

می‌پردازنـــد.  زمین‌شـــناختی 

ابزارهایـی بـرای مدل‌سـازی تقاضای 
سـاختمان‌ها انرژی 

ـــی از  ـــرژی، یک ـــار ان ـــق رفت ـــازی دقی  مدل‌س
ـــاختمان  ـــی س ـــرای طراح ـــم ب ـــای مه ابزاره
ـــرژی  ـــرف ان ـــرآورد مص ـــی‌رود. ب ـــمار م به‌ش
ــده‌ای از  ــب پیچیـ ــاختمان‌، ترکیـ ــر سـ هـ
نقـــش مســـتقیم آن در مصـــرف و اتـــاف 
ـــاختمان‌ها  ـــایر س ـــا س ـــل ب ـــرژی و در تعام ان

است.

دكتر حامد امين‌زاده
دانشیار دانشکده مهندسی برق دانشگاه پیام‌نور 
عضو هیات مدیره شرکت انبوه ساز شاهیک دژ آبادگران

aminzadeh@pnu.ac.ir

مروری بر
 ابزارهای مدل‌سازی مصرف انرژی در شهرها
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ابزارهای برای مدل‌سازی تامین انرژی 
ساختمان‌ها

از  نیـــز  تولیـــد  طـــرف  مدل‌ســـازی   
ــازی الگـــوی  اهمیـــت بالایـــی در شبیه‌سـ
انـــرژی شـــهرها برخـــوردار اســـت. نحـــوه 
ــف  ــای مختلـ ــن تولیدکننده‌هـ ــل بیـ تعامـ
ــی  ــریان‌های اصلـ ــا، شـ ــا مصرفکننده‌هـ بـ
انتقـــال انـــرژی در شـــهرها را تعییـــن 
می‌کننـــد. ابزارهـــای شبیه‌ســـازی در ایـــن 
ـــکلات  ـــازی مش ـــر مدل‌س ـــتر ب ـــوزه، بیش ح
حاصـــل از عـــدم تطابـــق عرضـــه و تقاضـــا 
ـــن متمرکـــز  و پیشـــنهاد راهکارهـــای جایگزی

هســـتند.

میزان  مدل‌سازی  برای  ابزارهایی 
تقاضای انرژی در حوزه حمل و نقل 

شبیه‌ســـازی  و  مدل‌ســـازی  ابزارهـــای 
ــای دو  ــر مبنـ ــل، بـ ــل و نقـ ــرژی حمـ انـ
ـــایل  ـــاری وس ـــی آم ـــی )پراکندگ ـــرد کل رویک
نقلیـــه، مدل‌هـــای ترافیکـــی( و جزئـــی 
)نحـــوه تعامـــل عوامـــل و شبیه‌ســـازی 
ـــه(  ـــه شـــکل جداگان ـــه ب ـــرژی وســـایل نقلی ان
مدل‌ســـازی  هســـتند.  دســـترس  در 
مصـــرف انـــرژی در ایـــن حـــوزه نیـــز بـــه 
دو شـــکل انجـــام می‌شـــود: مدل‌هایـــی 
بـــا محوریـــت وســـایل نقلیـــه و مصـــرف 
ـــه‌ای از  ـــاس مجموع ـــر اس ـــا را ب ـــرژی آنه ان
ریزمدل‌هـــا و مدل‌هایـــی بـــا محوریـــت 
ـــان.  ـــوزه زم ـــرژی در ح ـــرف ان ـــای مص داده‌ه
ـــود را دارد  ـــب خ ـــا و معای ـــرد مزای ـــر رویک ه
و انتخـــاب بـــر اســـاس ســـطح جزئیـــات 

ــرد. ــورت می‌گیـ ــاز صـ ــورد نیـ مـ

ابزارهایی برای مدل‌سازی و بهینه‌سازی 
مصرف انرژی

ـــی  ـــامل انبوه ـــرژی ش ـــرف ان ـــای مص مدل‌ه
از متغیرهـــا هســـتند. از ایـــن‌رو شناســـایی 
الگـــوی  از  بهینـــه  پیکره‌بنـــدی  یـــک 
مصـــرف انـــرژی مســـتلزم بهینه‌ســـازی 
چندهدفـــه و ترکیبـــی از مطالعـــات آمـــاری و 
ســـعی و خطـــا خواهـــد بـــود. بـــرای غلبـــه بـــر 
ـــتر از  ـــود بیش ـــای موج ـــکل، ابزاره ـــن مش ای
بهینه‌ســـازی مبتنـــی بـــر شبیه‌ســـازی 
بهـــره بـــرده و بهتریـــن عملکـــرد را بـــا در 
نظـــر گرفتـــن مجموعـــه‌ای از معیارهـــای 

قابـــل توصیـــف شناســـایی می‌کننـــد. 
***



28 صنعت ساختمان خراسان
شماره 20/ آذر 1402

دکتر ایمان مردانی
دکترای مهندسی ژئوتکنیک

مدیرعامل شرکت انبوه سازی پی پل سازه سناباد 

مقدمه
ايـران بـه سـبب واقع شـدن بـر روي كمربند 
خشكسـالي جهاني، شـاهد افت شـديد سطح 
آب زيرزمينـي در اثـر  خشكسـالي‌هاي اخير 
و بـه تبـع آن شـاهد مشـلاكت و معضلات 
ناشـي از آن شـده اسـت. اگـر خشكسـالى و 
برداشـت بی‌رويه از منابع آبـى همچنان ادامه 
يابـد سـبب ايجاد فرونشسـت و شـكاف‌هایی 
در سـطح زميـن مي‌شـود كـه بـه آهسـتگى 
و شـايد  تدريـج گسـترش  مي‌يابنـد  بـه  و 
تأثيـر خطرهـاى ناگهانى و فاجعـه بار حاصل 
از سـيل و زلزلـه را نداشـته باشـد امـا به‌طور 
معمول خسـارت‌های ناشـى از فرونشسـت‌ها 
و شـكاف‌هاى زميـن ترميم‌ناپذيـر، پـر هزينه 
و مخـرب اسـت. برداشـت بی‌رویـه از آب‌هاي 
زيرزمينـي بـا ايجـاد افـت مـداوم سـطح آب، 
غيـر از آسيب‌رسـاني و از دسـت دادن يـك 
اسـت موجـب  انـرژی، ممكـن  منبـع مهـم 
نشسـت زمیـن و در نهايـت باعـث خسـارت 
بـه سـاختمان‌ها و تاسیسـات شـهری گـردد. 
در شـرايط زهكشـي زمین‌هـای متشـکل از 
خاك‌هـاي آلـي، بـا بـروز افـت در سـطح آب 
زيرزمينـي امـكان پاييـن افتـادن سـطح این 

زمین‌هـا وجـود دارد.   
مطالعات اخير نشـان داده اسـت که روند آب 
و هـوا بـا تغييـرات سـطح آب زيرزمينـي در 
ارتباط اسـت. از بیـن رفتن بسـياري از منابع 
انسـاني  جامعـه  بـراي  زيرزمينـي  آب‌هـاي 
و  حیاتـی  مهـم،  بسـیار  زيسـت،  محيـط  و 
تجديدناپذيـر اسـت. تغييـر پيش‌بينـي آب و 
هـوا ايـن نگراني را در بسـياري از نقاط جهان 
بـا کاهـش بارندگي و افزايش تبخيـر و تعرق، 
تشـديد مي‌کنـد، که هـر دو، تغذيـه منابع را 
کاهـش و احتمـالا ميـزان برداشـت آب‌هـاي 

زيرزمينـي را افزايـش مي‌دهـد.

نشست زمین
نشسـت زمیـن پدیـده‌ای‌ اسـت کـه در آن 
افت سـطح زمیـن به‌طور آنـی )در اثـر تراکم 
لایه‌هـای ماسـه‌اي( و یـا تدریجـی )در اثـر 
و  گرفتـه  صـورت  رسـی(  لایه‌هـاي  تراکـم 
باعـث ایجـاد ترک‌هـا و شـکاف‌هایی در روي 
زمیـن و آسـیب زدن بـه سـازه‌هاي سـطح 
زمیـن می‌شـود. خطـر نشسـت بـر اثـر افـت 
آب‌هـاي زیرزمینـی یـک خطر جهانی اسـت 
و در مقیـاس جهانـی مورد توجه قـرار گرفته 
اسـت. در دهه‌هـاي اخیـر حالـت تصاعـدي 
ایـن پدیده همـراه با اوج روند صنعتی شـدن 
کشـورها، رشد شهرنشـینی و پمپاژ بی‌رویه از 
آب‌هـاي زیرزمینی جهت مصارف کشـاورزي 
مشـاهده شـده اسـت. بـا توجـه بـه اینکـه 
نشسـت زمیـن در بیشـتر مـوارد در محدوده 
وسـیعی صـورت می‌پذیـرد به‌طـور معمـول 
مقابلـه با آن مشـکل می‌باشـد. در سـال‌هاي 
اخیـر نشسـت همـراه بـا افت سـطح آب‌هاي 
زیرزمینـی در بسـیاري از آبخوان‌هاي کشـور 
نیـز گـزارش شـده اسـت. از جملـه می‌تـوان 
کاشـمر،  سیسـتان،  دشـت‌هاي  نشسـت 
رفسـنجان و دشـت کبودراهنـگ و فامنیـن 
در اسـتان همـدان را نـام بـرد. در مناطقـی 
کـه لایه‌هـاي خاك به‌طـور متناوب از ماسـه، 
سـیلت و رس تشـکیل شـده، در هنـگام افت 
سـطح آب زیرزمینـی به‌دلیـل زهکشـی آب 
لایـه رس توسـط لایه‌هـاي بـا نفـوذ، کاهش 
صـورت  رس  لایـه  در  منفـذي  آب  فشـار 
گرفتـه کـه ایـن پدیـده باعـث عمـل تحکیم 
زمیـن  نشسـت  و  لایه‌هـا  ایـن  فشـردگی  و 
می‌شـود. تر‌كهاي بـزرگ به‌طـور معمول در 
مجـاورت مناطـق کشـاورزي ایجاد می‌شـود. 
نشسـت زمیـن بـه هـر دلیلـی می‌توانـد آثار 
منفـی زیـادي ایجاد نمایـد که برخـی از این 

نگاهی به؛ فرونشست دشت مشهد
در اثر کاهش سطح آب زيرزميني
به‌دلیل بحران منابع آبی
و تاثیرآن بر پروژه‌های عمرانی
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آثـار به این شـرح اسـت:
تأثیر بـر روي الگوي جریان‌هـاي زیرزمینی و 
سـطحی،کاهش کیفیت آب‌هـاي زیرزمینی و 
افزایـش نمک موجود،کاهـش ظرفیت مخزن 
آبخوان‌هـا، خـراب شـدن سـاختمان چـاه و 

پمپ‌هـاي نواحی مسـتعد فرونشسـت.

موارد  موثر در نشست زمین
طبيعـي  عوامـل  توسـط  زميـن  نشسـت 
)عوامـل تکتونيکـي، اکسيداسـيون و انقباض 
خاک‌هـاي  وزن  تثبيـت  آلـي،  خاک‌هـاي 
مـوادي  )اسـتخراج  انسـاني  يـا  رسـوبي( 
چـون گاز، نفـت و آب( ممکـن اسـت اتفـاق 
ايـن عوامـل خـروج  از ميـان همـه  بيفتـد. 
آب زيرزمينـي تاثيـر شـديد بيشـتري دارد. 
گسـترده  پمپـاژ  اثـر  در  زميـن  فرونشسـت 
آب‌هـاي زيرزمينـي تبديـل بـه يـک عامـل 
بهره‌بـرداري  شـده اسـت کـه نمي‌توانـد در 
پايـدار از منابـع آب زيرزمينـي ناديـده گرفته 
شـود. پیشـینه اسـتخراج آب‌هاي زيرزميني، 
بـار هيدروليکـي و فرونشسـت زميـن نشـان 
نتيجـه  زميـن  فرونشسـت  کـه  مي‌دهـد 
اسـتخراج مرتـب و بيـش از انـدازه آب‌هـاي 
محصـور  عميـق  سـفره‌هاي  از  زيرزمينـي 
اسـت. نتايـج نشـان مي‌دهـد که علـت اصلي 
فرونشسـت زمين تراکم غيرارتجاعي سيستم 
آبخـوان، ناشـي از کاهـش مـداوم سـطح آب 
اسـت. برداشـت آب مي‌توانـد نشسـت قابـل 
توجهـي را بـا سـرعت بـه نسـبت زيـاد ايجاد 
کند، اين برداشـت‌ها بیشـتر در کنـار مناطق 
پرجمعيـت اتفـاق مي‌افتـد، در نتيجـه ايـن 
نشسـت باعـث خطرهـای شـديدي مي‌شـود 
کيفيـت  تغييـر  زميـن،  از جملـه، شکسـت 
آب‌هـاي زيرزميني، تغيير اقليم، خشکسـالي، 

ايجـاد سـيل و غيـره.

وضعيت فرونشست دشت‌ مشهد
دشـت‌هاي  از  يکـي  مشـهد   دشـت 
حاصل‌خيز شـمال شـرق ايـران اسـت که در 
امتـداد شـمال غـرب به سـمت جنوب شـرق 
و بـه ابعـاد 130 کيلومتـر در 40 کيلومتـر 
گسـترش يافتـه اسـت. وجـود شـهر بـزرگ 
مشـهد به‌عنوان دومين کلان شـهر کشـور در 
ايـن دشـت بـر اهميـت آن مي‌افزايـد. دليـل 
ايـن اهميـت تاميـن بخـش عمده آب شـرب 
مشـهد از چاه‌هـاي حفر شـده در اين دشـت 
مي‌باشـد. از طرفـي بـا توجه به شـرايط آب و 
هوايي مسـاعد اين دشـت و علاقه شهروندان 
بـه ايجـاد فضاهـای تفریحـی )خصوصـي و 
عمومـي( در مجـاورت شـهر مشـهد، واقع در 
ايـن دشـت باعـث شـده اسـت کـه در چنـد 
سـاله اخير روند اسـتخراج آب‌هاي زيرزميني 
رشـد بي‌رويـه‌اي يابـد. مجموعـه ايـن عوامل 
در کنـار جنـس خاک اين دشـت که بیشـتر 
از نـوع ريزدانـه و به‌خصـوص رسـي مي‌باشـد 
باعـث شـده اسـت کـه در بخش‌هايـي از اين 
بـه طـرز  زميـن  فرونشسـت  پديـده  دشـت 

محسوسـي رخ دهد.
از 3000  بیـش  بـا  مشـهد  دشـت  آبخـوان 
کیلومتر مربع وسـعت از حدود 10 کیلومتري 
جنوب شـرقی شـهر قوچان شروع شـده و در 
جهـت جنـوب شـرقی بیـن دو رشـته کـوه 
هـزار مسـجد و بینالـود ادامه مـی یابد. جهت 
دشـت  در  زیرزمینـی  آب  جریـان  عمومـی 
مشـهد از شـمال غـرب بـه سـمت جنـوب 
آب  تغذیـه  اصــلی  منبـع  می‌باشـد  شـرق 
زیرزمینـی در اثـر نــفوذ جریان‌هـای حاصل 
در  نفوذپذیـری،  نظـر  از  اسـت.  بارندگـی  از 
مجموع در  دامنــه جنوبی دشت نفوذپذیرتر 
و ضخیم‌تـر )حداکثـر تـا 300 متر( اسـت. از 
سـال 1349 تـا 1384 بـه سـبب اسـتحصال 

بیـش از حـد، سـطح آب زیرزمینـی معـادل 
78/28 متـر افـت نموده و علاوه بر آن منجر 
بـه کاهـش آبدهی یـا خشـک شـدن چاه‌ها، 
قنات‌هـای دائمـی و فصلـی، چشـمه‌ها و در 
ماننـد منطقـه تـوس مشـهد  نقـاط  برخـی 
موجـب نشسـت زمین شـده اسـت. اگر علت 
نشسـت زمیـن در منطقـه را تنهـا بـه افـت 
سـطح آب زیـر زمینی نسـبت دهیـم، دوباره 
احیـا کردن آبخـوان جهت تبدیل سـطح آب 
زیرزمینـی بـه حالت اولیـه خـود و در نتیجه 
تغییر ارتفاع سـطح زمین، نتایج چشـمگیري 
را بـه دنبـال نخواهد داشـت، از تخلخل خاك 
کاسـته شـده اسـت در برخی مناطق از جمله 
منطقـه تـوس مشـکلاتی کـه در اثر نشسـت 
زمیـن بـروز کـرده بارزتـر اسـت و می‌تـوان 
آنهـا را به‌صـورت ریـزش جـداره چاه‌هـا، کج 
چاه‌هـا،  جـدار  لوله‌هـاي  تخریـب  و  شـدن 
لوله‌زایی)بـالا آمـدن لوله‌هـاي جـدار چـاه از 

سـطح زمیـن( مشـاهده نمود.

نتیجه
بارش‌هـای  باكاهـش  شـرايطي  چنيـن  در 
فصلـی، افزايـش تبخيـر سـطحی، برداشـت 
بي‌رويـه از آب‌هـاي زيـر زمينـي، عـدم مهـار 
درسـت آب‌هـاي جـاري و مصـرف غيراصولي 
آب، بـروز بحران آب در دشـت‌ها و تالاب‌هاي 
امـري  را  ايجـاد پديـده فرونشسـت  كشـور، 

به‌طـور کامـل قابـل انتظار سـاخته اسـت.
پيش‌بينـي ميـزان فرونشسـت در اثـر کاهش 
سـطح آب زيرزمينـي و نحـوه تاثيـر آن بـر 
سـاختمان‌ها، راه‌هـا و تاسيسـات زيربنايـي، 
و  اثـرات  بـا  مواجهـه  در  را  مـا  مي‌توانـد 
مشـکلات بـه وجود آمـده ايـن پديـده آماده 

سـازد.
***

پراکندگي وميزان افت سطح آب
 چاه‌هاي پيزومتري منطقه
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شـبکه‌های ارتباطی درون شهری سیستم‌های 
میـان  آن  از  کـه  می‌باشـند  دارا  را  متفاوتـی 
می‌تـوان بـه چهـار سیسـتم اصلـی شـعاعی، 
شـطرنجی، حلقـوی و ارگانیـک اشـاره کـرد .

سیستم شعاعی 
یـک  از  خیابان‌هـا  سیسـتم،  نـوع  ایـن  در 
هسـته مرکزی منشـعب می‌شـوند و توسـعه 
آن بـا ادامـه دادن خیابان‌هـا و یـا شـعاع‌های 
فرعـی دیگـری کـه اضافه می‌شـوند به‌صورت 
اجـزای  پیونـد  اسـت.  امکان‌پذیـر  محـدود 
شـبکه بـا یکدیگـر از طریـق هسـته مرکـزی 
به‌صـورت  شـهر  فـرم  و  می‌گیـرد  صـورت 
لحـاظ  از  سیسـتم  ایـن  اسـت.  سـتاره‌ای 
ترافیکـی معایبی بسـیار دارد. به‌عنـوان مثال 
وسـایل نقلیه برای دسترسـی از یـک خیابان 
بـه خیابـان دیگـر، نخسـت بایـد بـه مرکـز 
مراجعـه نماینـد و سـپس بـه خیابـان مـورد 

نظـر دسترسـی پیـدا کننـد. شـبکه ارتباطی 
شـهر مقدس مشـهد در ابتدا از ایـن نوع بوده 

است. 

سیستم شطرنجی
آن  در  کـه  غیرمرکـزی  اسـت  سیسـتمی 
تعـداد زیـادی گـره یـا نقطـه تقاطـع وجـود 
پوشـش  شـبکه  توسـط  نقـاط  کلیـه  دارد. 
داده شـده و توسـعه شـبکه بـه هـر سـمت 
نظـری(،  )به‌صـورت  نامحـدود  به‌طـور  و 
مرکـزی  مناطـق  در  اسـت.  امکان‌پذیـر 
بـرای  متعـددی  مسـیرهای  تجـاری،  یـا  و 
مـورب  خیابان‌هـای  از  و  دارد  وجـود  تـردد 
بـرای کوتـاه کـردن راه‌هـای دور و سـفرهای 
کـه  چنـد  هـر  می‌شـود.  اسـتفاده  طولانـی 
خیابان‌هـای مـورب باعـث بـه وجـود آمـدن 
 تقاطع‌هـای متراکـم و نامتعادل خواهند شـد. 
 این سیسـتم از مزایا و معایبی برخوردار است. 

سیستم‌های شبکه ارتباطی درون شهری

 دكتر محمدرسول باقری 
مدیرعامل شرکت انبوه‌ساز عمادفن

دکترای برنامه‌ریزی شهری، مدرس وپژوهشگر دانشگاه
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مزایا این سیستم عبارتند از: 
1- ارتبـاط مسـتقیم بـا قسـمت‌های دورتـر 

شهر
2- استفاده بهینه از زمین

3- ایجـاد آب نماهـا، پارک‌هـا، باغ‌هـا و یـا 
تقاطـع  محـل  در  یادبـود  مجسـمه‌های 
خیابان‌هـای مـورب کـه بـه زیبایـی شـهر 

می‌افزایـد. 
4- به‌دلیـل کمی موانع، عملی‌ترین سیسـتم 

محسـوب می‌شود. 
عیـب اصلی ایـن سیسـتم وجـود تقاطع‌های 
اتصـال  محـل  در  کـه  اسـت  خطرناکـی 
پدیـد  شـطرنجی  و  مـورب  خیابان‌هـای 
تقاطع‌هـا  تعـداد  ایـن،  بـر  علاوه  می‌آیـد. 
 نیـز در خیابان‌هـای شـطرنجی زیـاد اسـت. 
ایلام،  شـهرهای  ارتباطـی  شـبکه  در 
گنبـدکاووس، شـهرکرد، فریمـان، سـلماس، 
تهـران  از  و محلاتـی  دزفـول  بافـت جدیـد 
)تهـران نـو، نارمک و تهـران پـارس( و برخی 
دیگـر از شـهرها این سیسـتم دیده می‌شـود. 

)ring system( سیستم حلقوی
 در شـهرهایی که شبکه ارتباطی آنها شعاعی 
است، سـعی می‌شـود برای غیرمرکزی کردن 
شـبکه، در قسـمت‌هایی از معابـر، شـعاع‌ها را 
حلقـه‌ای  و  عریـض  خیابان‌هـای  به‌صـورت 
شـکل به هم مرتبط سـازند. در این سیسـتم، 
حلقه‌هـا توسـط شـعاع‌هایی قابلیـت عملکرد 
می‌توانـد  حلقه‌هـا  تعـداد  و  می‌کننـد  پیـدا 
 مشـخص‌کننده میـزان توسـعه شـهر باشـد. 

مزایای این سیستم عبارتند از: 
1- نقـش راه‌های حلقوی، نقشـی واسـطه‌ای 
بیـن جاده‌هـای مـورب و جاده‌هـای محلی 

است. شهری 

 2- راه‌های حلقوی، ترافیک را در بزرگراه‌های 
از  بنابرایـن  می‌کننـد،  پخـش  مختلـف 
مناسـب‌ا هسـتند.  بسـیار  ترافیکـی   نظـر 
معایـب ایـن سیسـتم مـوارد زیر را شـامل 

می‌شـود:
1- قطعـات کوچک زمین به‌صورت ذوزنقه‌ای 
بهره‌بـرداری  ایـن‌رو  از  می‌گیرنـد،  شـکل 
نامنظـم از زمیـن، موجـب به‌هـدر رفتـن 
مقـدار زیـادی از اراضـی شـهری می‌گردد 
واحدهـای مسـکونی  احـداث  لحـاظ  از  و 

مقـرون به‌صرفـه نیسـت. 
2- شـبکه ارتباطی شـهر همدان نمونه بارزی 
از ایـن سیسـتم اسـت و شـهرهای تبریز و 
خرمشـهر نیز دارای سیسـتم نیمه‌شـعاعی 

می‌باشند. 

سیستم ارگانیک 
سیسـتمی  )آشـفته(  ارگانیـک  سیسـتم 
اندیشـه  آن  تنظیـم  و  در طـرح  کـه  اسـت 
انسـان‌ها بـه‌کار گرفتـه نشـده اسـت، بلکـه 
یافتـه  انجـام  اتفاقـی  به‌طـور  تکویـن شـهر 
آن  تنـگ  و کوچه‌هـای  راه‌هـا، خیابان‌هـا  و 
تنیده‌انـد.  پیـچ و خم‌هایـی در یکدیگـر   بـا 

اطلاق نـام » ارگانیـک « بـه این علت اسـت 
کـه این طـرح به یـک تصویر میکروسـکوپی، 
سـلولی  سـاختمان  کـه  چیـزی  آن  نظیـر 
بافت‌هـای حیـوان یا گیـاه را نمایش می‌دهد، 
ارگانیـک  سیسـتم  در  می‌شـود.  تشـبیه 
خیابان‌هـا دارای انحنـا اسـت و گاه عرض آنها 
متفـاوت و در فواصـل مختلـف فضاهـای بـاز 
 نامنظـم و به شـکل ناپیوسـته دیده می‌شـود. 
بافـت شـهرهای شوشـتر، رشـت و لار و بافت 
قدیم برخی از شـهرهای ایران دارای سیسـتم 

ارگانیک است.

***
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تاثیرات مستقیم
 وگانیسم یا گیاهخواری بر محیط‌زیست

فریبا جودی
کارشناس ارشد عمران گرایش محیط زیست 

امـروزه انسـان بـه واسـطه فشـار بـر منابـع 
محیطـی و بهـره برداری غیراصولـی و ناپایدار 
از آن موجـب تشـدید تخریب محیط زیسـت 
می‌شـود کـه نـه تنهـا مانـع از تحقق توسـعه 
پایـدار خواهد شـد، بلکـه آینده حیـات را در 
زمیـن در معـرض خطر نابودی قـرار می‌دهد.
زد  تخمیـن  ملـل  در سـال ۲۰۰۶ سـازمان 
کـه میـزان گازهـای گلخانه‌ای منتشـر شـده 
بـر اثـر پـرورش حیواناتـی که گوشت‌شـان را 
می‌خوریـم، حـدود ۱۸ درصـد از کل گازهای 
تشـکیل  را  جهانـی  گرمایـش  بـه  منجـر 
می‌دهـد. ایـن میزان حتـی از آلودگـی تولید 
شـده توسـط ماشـین‌ها، هواپیماهـا و تمامی 
انـواع وسـایل حمـل و نقـل دیگر بیشـتر بود. 
همچنیـن طبـق تحقیقـات جهانـی به‌طـور 
تقریبـی ۳۰ درصـد فضـای خاکـی غیریخـی 
از  می‌شـود،  دامپـروری  صـرف  مـا   کـره 
زمین‌هـای  از  درصـد   80 حـدود  طرفـی 
تحـت تصـرف کشـاورزی جهـت تغذیـه دام 
مـورد اسـتفاده قـرار می‌گیـرد. در حالی‌کـه 
اگـر غلاتـی را کـه بـه حیوانـات می‌دهیـم، 
می‌شـد،  انسـان‌ها  مسـتقیم  تغذیـه  صـرف 
علاوه بـر کاهـش زمین‌های مـورد اسـتفاده 
در کشـاورزی، تعداد افرادی که می‌توانسـتند 
برابـر  دو  دسـت‌کم  کننـد،  تغذیـه  درسـت 
بیشـتر می‌شـد، زمیـن بـر اثـر چـرای بیـش 
از حـد برای پـرورش دام شـکننده نمی‌شـد، 
نهایـت  در  و  فرسـایش خـاک کمتـر شـده 
بیابان‌زایـی و احتمـال بـروز سـیل نیز کاهش 

می‌یافـت.
بنابرایـن طبیعی اسـت کـه بر تأثیـر مثبت و 
مسـتقیم گیاهخـواری و یا همان وگانیسـم بر 

محیـط زیسـت تاکید کنیم.
از ایـن‌رو تعـدادی از آثـار مثبت وگانیسـم بر 

محیـط زیسـت را برمی‌شـماریم.

- زمین کشاورزی کمتر 
کشـاورزی نیمـی از زمین‌های قابل سـکونت 
جهـان را به خود اختصاص داده اسـت. دام‌ها 
حـدود ۸۰ درصـد از زمین‌هـای کشـاورزی 
از  کمتـر  امـا  می‌دهنـد  تشـکیل  را  جهـان 
۲۰ درصـد کالـری جهـان را تولیـد می‌کنند. 
در عیـن حـال، گیاهـان همچنـان کالـری و 
پروتئین بیشـتری بـه ما می‌دهنـد، حتی اگر 
تنهـا ۲۳ درصـد از زمین‌هـای قابل سـکونت 
را اشـغال کننـد. بـا افزایش جمعیت انسـانی 
کشـاورزان بایـد تولیـدات دامـی را کاهـش 

دهنـد تـا جا بـرای مـردم باز شـود. 
 

- تولید کمتر گازهای مضر 
گیاهـان نیـز مانند درختـان، اکسـیژن تولید 
بسـیار  محیط‌زیسـت  بـرای  کـه  می‌کننـد 
مفیـد اسـت.در مقابل حیوانات متان، اکسـید 
تولیـد  نیـز  دیگـری  گازهـای  و  نیتـروژن 
می‌کننـد کـه هـوا را آلـوده می‌کنـد، زمیـن 
را گـرم می‌کنـد و تغییـرات آب و هوایـی را 
تسـریع می‌کنـد. گاوهـا بیشـترین مقصر این 
مسـاله هسـتند که در هـر کالری چهـار برابر 
می‌کننـد.  منتشـر   GHG مرغ‌هـا  از  بیشـتر 
و  و حمـل  بسـته‌بندی  تولیـد،  فرآینـد  کل 
نقـل گوشـت نیـز انتشـار گازهـای گلخانه‌ای 
بیشـتری نسـبت بـه کارخانه‌هـای فـرآوری 
دارد. کارخانه‌‌های گوشـت به‌طـور تقریب 17 
درصـد از سـوخت‌‌های فسـیلی را در جهـان 
انـرژی  هزینه‌‌هـای  کـه  می‌‌کننـد  اسـتفاده 

بسـیار زیـادی را شـامل مـی شـود. 

- به حداقل رساندن آلودگی خاک و آب 
آلودگـی  می‌توانـد  همچنیـن  گیاهخـواری 
ممکـن  مقـدار  کمتریـن  بـه  را  غیرجـوی 
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برسـاند. از آن جایی‌که محصولات کشـاورزی 
ماننـد حیوانـات بـه آنتی‌بیوتیـک و هورمـون 
آلاینده‌هـای  معمـول  به‌طـور  ندارنـد  نیـاز 
کمتـری را در خـاک و آبراه‌هـا آزاد می‌کننـد. 
رشـد محصـولات خوراکی همچنین مسـتلزم 
کودهـا و آفت‌کش‌هـای بیشـتری نسـبت بـه 
سـایر گونه‌هـای زراعـی اسـت. بنابراین، قطع 
کـردن گوشـت و جایگزینی آن با سـبزیجات 
می‌توانـد به‌طـور موثـر اسـتفاده شـیمیایی و 
آلودگـی را بـه کمترین میـزان خود برسـاند. 
کـود و فاضلاب حاوی فضولات دام به شـدت 
به اکوسیسـتم‌ها نیز آسـیب می‌رسـاند. از آن 
سیسـتم‌های  کارخانه‌هـا،  مـزارع،  جایی‌کـه 
تصفیـه فاضلاب بـا کیفیـت بالایـی ندارنـد 
دریاچه‌هـا،  بـه  فاضلاب‌هـا  شـیب  بیشـتر 
سـطحی  خـاک  و  اقیانوس‌هـا  رودخانه‌هـا، 
زباله‌هـا  هنگامی‌کـه  می‌شـود.  زمیـن ختـم 
بـه  می‌کننـد،  آلـوده  را  زیسـت  محیـط 
اکوسیسـتم‌ها آسـیب جـدی وارد می‌کنند و 
منابـع آب زیرزمینـی را بـا نیتروژن، فسـفر و 

نیتـرات آلـوده مـی کنند.

- محافظت از اکوسیستم‌های دریایی
و  ماهی‌‌هـا  صـدف‌،  انـواع  گذاشـتن  کنـار 
می‌‌توانـد  شـما  بشـقاب  از  سخت‌‌پوسـتان 

بـرای محیـط‌ زیسـت بـه ویـژه بـا حفاظت از 
اکوسیسـتم‌‌های دریایـی مفید باشـد. در حال 
حاضـر محصـولات تجـاری بـه صیـد بی‌رویه 
ماهـی تـن، اره ماهی و ماهـی کاد می‌پردازند 
و در نتیجـه کل زنجیـره غذایـی آبزیـان را 
مختـل می‌کننـد. پـرورش ماهـی همچنیـن 
آلودگـی  بـه  مسـتقیم  کمـک  بـا  می‌توانـد 
آب، اکوسیسـتم‌های دریایـی را ویـران کنـد. 
بسـیاری از کشـاورزان تعداد زیـادی ماهی را 
در یـک مکان نگهـداری می‌کنند که می‌تواند 
منجـر بـه غلظـت بالایـی از مدفوع شـود که 
بـه راحتـی می‌توانـد وارد آبراهه‌هـای مجـاور 
شـود. علاوه بـر این برخـی از داروهـای آنتی 
بیوتیـک قـوی بـرای جلوگیـری از انگل‌هـا و 
مـرگ زودرس آبزیـان در انبار خـود نگهداری 
کـرده و از آن اسـتفاده می‌کننـد. ایـن داروها 
اغلـب از طریق مصرف آبزیـان و آلودگی وارد 

زنجیـره غذایی می‌شـوند.

- صرفه‌جویی در مصرف آب
ذخایـر  از  درصـد   ۷۰ از  بیـش  کشـاورزی 
آب جهـان را اسـتفاده می‌کنـد و بـه علـت 
سـهم بیشـتر دامپـروری در اسـتفاده از ایـن 
زمین‌های کشـاورزی، بیشـتر ایـن آب صرف 
پـرورش دام می‌شـود. کـه به‌طـور طبیعـی با 

کمتـر شـدن مصـرف گوشـت ایـن میـزان از 
آب مصرفـی نیـز کاهـش می‌یابـد.

اشـاره  بـالا  دلیـل  چنـد  در  همان‌طورکـه 
کردیـم، بیـن گیاهخـواری و محیـط زیسـت 
رابطـه مسـتقیم وجـود دارد؛ هـر چنـد افراد 
گوشـت‌خوار دلایـل مخالفـت بـا گیاهخواری 
خـاص خودشـان را دارنـد؛ بایـد بگوییـم کـه 
واقعیـت چیـز دیگـری اسـت. واقعیـت ایـن 
اسـت کـه زمیـن مـا ظرفیـت تحمـل ایـن 
سـطح از فشـار را کـه بـر اثـر پـرورش دام به 
آن تحمیـل می‌شـود، نـدارد. از طـرف دیگـر 
سـود صنایـع مختلـف در پـرورش دامـداری 
اسـت و همیـن سـود مانـع از اعلام انبـوه 
مزایـای گیاهخـواری بـرای جهانیـان شـده و 
نمی‌گـذارد قوانیـن لازم به‌درسـتی در سـطح 

جهانـی وضـع شـوند.
در چنیـن شـرایطی حتـی اگـر نمی‌توانیـد 
کنیـد  سـعی  می‌توانیـد  شـوید،  گیاهخـوار 
مصـرف گوشـت را در خانـواده خـود کاهـش 
دهیـد. کاهـش مصـرف گوشـت، بـه کاهـش 
تقاضـای عمومـی منجـر شـده و شـاید ایـن 
مسـئله بتوانـد کمـک بزرگـی به حفـظ تنها 
سـیاره‌ای کـه برای زندگـی به آن دسترسـی 

داریـم، منجـر شـود.
***
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تعریف ساختمان بلندمرتبه

 مهندس سیدمهدی مهدیزادگان
کارشناسی مهندسی عمران

مهندس محمد سروش موئیدیان
کارشناسی مهندسی عمران 

 دكتر محمدرسول باقری 
 مدرس وپژوهشگر دانشگاه

در هـر یـک از حـوزه هـای تخصصـی مرتبط 
بـا سـاختمان، تعریـف متفاوتی از سـاختمان 
بلنـد و آسـمان خـراش آورده شـده اسـت. از 
بلنـد  دیدگاه مهندسـی سازه، سـاختمانی 
محسـوب می شـود کـه در طراحـی و اجرای 
آن نیروهـای جانبـی بـاد و زلزلـه تأثیرگذارتر 
و مهم‌تـر از نیروهـای عمـودی باشـند. ایـن 
ارتفـاع بـرای آن‌هـا حـدود 32 متـر در نظـر 
نگاه معمـاری،  از  امـا  می‌شـود.  گرفتـه 
کـه  می‌شـود  محسـوب  بلنـد  سـاختمانی 
دسـت‌کم  آن  قطـر  بـه  ارتفـاع  نسـبت 
برابر۱۴/۳ باشـد. از دیدگاه حریق سـاختمانی 
بلند محسـوب می‌شـود که طبقـات بالای آن 
بـرای ماشـین‌های آتشنشـانی معمولـی قابل 
دسترسـی نیسـت. بر این اسـاس در ایران هر 
بنایـی کـه ارتفاعـش بیـش از 23 متر باشـد 
)بـالای 6 طبقـه( بلنـد محسـوب می‌شـود. 

تاریخچه ساختمان‌های بلند در ایران
در گـذری بـر تاریخچـه بناهـای بلنـد ایران، 
فاصلـه  )در  »شـمس‌العماره«  عمــــارت 
سـال‌های 84-1282 هـ.ق و 1867 میلادی( 
از جملـه زیباتریـن بناهـای تاریخـی اسـت 
 250 تاریـخ  از  سـال   200 طـول  در  کـه 
سـاله تهـران )به‌عنـوان پایتخـت(، بلندترین 
ایـن  می‌شـود.  محسـوب  شـهر  سـاختمان 
سـاختمان دارای تعـداد 5 طبقـه و ارتفاع 35 

می‌باشـد. متـر 
بـا اسـتفاده از قانـون تملـک آپارتمان‌هـا و 
بـرای  مالیاتـی  معافیـت  قانـون  نتیجـه  در 
سـازندگان بلندمرتبه‌های مسکونی تصویب و 
ساخت سـاختمان‌های بلند مسـکونی توسط 
شـرکت‌های دولتـی و سـرمایه‌گذاران بخـش 

نخسـتین  شـد.  آغـاز  تهـران  در  خصوصـی 
سـاختمان ده طبقه که در آن آسانسـوری نیز 
تعبیه شـده بود توسـط هوشـنگ خانشـقاقی 
در سپهسـالار تهران احداث شـد.  این امر در 
زمانی شـکل گرفـت که بلندترین سـاختمان 
آن دوره در تهران سـاختمان باشـگاه افسـران 
بـا 4 طبقـه بنـا بـوده اسـت. ایـن سـاختمان 
دارای اسـکلت فلزی و سـقف بتن آرمه اسـت 
و بـرای تقویـت در اتصـالات اسـکلت از بتـن 

آرمه اسـتفاده شـده است.
بعـد  بـه  میلادی(    1961( سـال1340  از 
بلنـد  سـاختمان‌های  سـاخت  حرکـت 
اوج گرفـت. سـاخت ایـن بناهـا بـا احـداث 
سـاختمان 16 طبقـه پلاسـکو به ارتفـاع 42 
متر در سـال 1962، هتل اسـتقلال  در سـال 
1962 و سـاختمان 13 طبقـه آلومینیـم در 
سـال 1964 بـا کاربـری تجاری آغاز شـد)هر 
دو سـاختمان دارای اسـکلت فلزی می‌باشند( 
ملـی  شـرکت  سـاختمان‌های  احـداث  بـا  و 
نفـت ایـران )اسـکلت و دال بتنـی( و بانـک 
سـازه  فعلـی،  بهـادار  اوراق  کار)سـاختمان 
ترکیبـی از بتـن و فـولاد ( بـا 19 طبقـه و 

ارتفـاع 68 متـر ادامـه یافـت.
سیستم‌های سـازه‌ای سـاختمان‌های بلند نیز 

می‌تواننـد به گروه‌های زیر تقسـیم شـوند:

سازه‌های دیوار برشی اسکلت فلزی بلندمرتبه
دیوارهـای عمـودی بتن یا فـولادی می‌توانند 
در هـر دو پارتیشـن‌های معمـاری به کار برده 
شـوند و از لحاظ سـاختاری بـرای حمل بار و 
گرانشی اسـتفاده می‌شوند. سختی و مقاومت 
بسـیار زیـاد در صفحـه، آنها را به‌طـور ایده‌آل 
 برای ساختن سـاختمان بلند مناسب می‌کند
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سـازه‌ها بـا هسـته مرکـزی به‌طور معمـول از 
دیـوار برشـی به‌عنـوان هسـته مرکزی سـازه 

می‌کنند. اسـتفاده 
اسکلت فلزی بلندمرتبه با کمربندهای خرپایی

هسـته ممکـن اسـت در مرکـز قـرار داشـته 
طـرف  دو  هـر  از  خرپایـی  کمربنـد  باشـد، 
گسـترش می‌یابـد یـا در برخی مـوارد ممکن 
اسـت در یـک طـرف سـاختمان قـرار بگیـرد 
و پایه‌هـای آن بـه سـتون‌های سـاختمان در 
طـرف دیگـر وصـل شـود. کمربنـد خرپایـی 
به‌طـور معمـول بـه شـکل سـازه‌های فولادی 
)1 یـا 2 طبقـه عمیق( در سـازه های فولادی 
یا دیوارهای سـاختمانی بتنـی عمل می‌کنند 
به‌عنـوان سـخت‌کننده  به‌طـور موثـری  کـه 
ایجـاد می‌شـود کـه باعـث ایجـاد یـک کوپل 
 فشار کشـش در سـتون‌های بیرونی می‌شود.

کمربنـد خرپایـی بـرای توزیـع ایـن نیروهای 
کششـی و فشـاری بـه تعـداد زیـادی سـتون 
فریـم بیرونی ارائه می‌شـود و سـاخت تا 150 

طبقه ممکن اسـت.

سازه‌های بلند با هسته خارجی  
اسکلت فلزی بلندمرتبه با سیستم لوله‌ای

ایـن  اسـاس  بـر  لولـه‌ای  سیسـتم  مفهـوم 
ایـده اسـت کـه سـاختمان را می‌تـوان بـرای 
مقاومـت در برابـر بارهـای جانبـی بـا طراحی 
آن به‌عنـوان یک لوله توخالـی عمود بر زمین 
اسـت انجـام داد. در سـاده‌ترین تجسـم لوله، 
محوطـه بیرونـی شـامل سـتون‌هایی نزدیک 
اسـت کـه همـراه با تیرهـای عمیـق از طریق 
ایـن  می‌شـوند.  متصـل  خمشـی  اتصـالات 
مجموعـه سـتون‌ها و تیرهـا یـک قاب سـفت 
و سـخت اسـت کـه به دیـوار سـازه متراکم و 

 قـوی در خارج از سـاختمان تبدیل می‌شـود.
عبارتنـد  مختلـف  لوله‌هـای  سیسـتم‌های 
مهاربنـد3-  لولـه   -2 قـاب  لولـه   -1 از:  
لولـه در  لولـه   -4 دسـته‌ای   لوله‌هـای 

سیسـتم‌های قطـری خارجـی اسـکلت فلزی 
بلندمرتبه

یـک  به‌عنـوان  آنهـا  سـازه‌ای  بهـره‌وری  بـا 
نسـخه متنـوع از سیسـتم‌های لوله، سـاختار 
قطـری به‌عنـوان یک رونـد زیبایی شـناختی 
ایـن  در  بلنـد  سـاختمان‌های  بـرای  جدیـد 
دوره از سـبک‌های پلورالیسـتی ظهـور کـرده 
اسـت. طرح‌هـای اولیـه سـاختمان‌های بلنـد 
مقاومـت  در  را  مـورب  اعضـای  اثربخشـی 
داد. نشـان  جانبـی  نیروهـای  برابـر   در 

بیشـتر سیسـتم‌های سـاختمانی مسـتقر در 
سـاختمان‌ها، قاب‌هـای فـولادی بـا بندهـای 
 Chevron و K ،X مـورب مختلـف از قبیـل
اهمیـت  حالی‌کـه  در  حـال،  ایـن  بـا  بـود. 
سـازه‌ای قطرهـا بـه خوبـی شـناخته شـده 
اسـت، پتانسـیل زیبایـی شـناختی آنهـا در 
بـرای  آنهـا  زیـرا  اسـت  شـده  گرفتـه  نظـر 
 مشـاهده در خـارج در نظـر گرفته می‌شـوند.

نیروی محوری در اعضای قطری موثر در برش 
 جانبی اسـت اما دارای اتصالات پیچیده است.

 خرپا فضایی یا قاب فضاکار
خرپـا بـه سـازه‌ای گفته می‌شـود کـه اعضای 
آن فقـط تحـت نیـروی محـوری قرار داشـته 
باشـد و خرپـای فضایـی ) سـازه فضـا کار ( 
اعضـای  کـه  می‌شـود  گفتـه  سـازه‌ای  بـه 
داشـته  گسـترش   xyz محـور   ۳ در  آن 
به‌صـورت  فقـط  آن  نیروهـای  و  باشـند 
باشـند شـده  اعمـال  اعضـا  بـه   محـوری 

در خرپـای فضایـی بیشـتر از پروفیـل لولـه 

گره‌هـا  محـل  در  و  می‌شـود  اسـتفاده 
گوی‌هـای  از  به‌هـم(  اعضـا  اتصـال  )محـل 
اسـتفاده می‌گـردد فلـزی   مخصـوص سـازه 
سـازه خرپـای فلـزی بـه چنـد صورت سـاده 
چنـد لایـه، چیلیک و گنبدی شـکل سـاخته 
می‌شـود کـه در حالـت گنبـدی شـکل تـا 
دهانه ۳۱۰ متر) فاصله سـتون به سـتون( در 
اسـتادیوم ملی سـنگاپور مـورد اسـتفاده قرار 

گرفته اسـت.

معایب و مزایای بلند مرتبه‌سازی
برخی  معایب و مشـکلات بلند مرتبه‌سـازی 
مقیاس‌هـای  خـوردن  هـم  بـر  از:  عبارتنـد 
رفتـن  بیـن  از  در محیـط شـهری،  انسـانی 
مناظـر  و  دیدگاه‌هـا  در  طبیعـی  مناظـر 
و  یکدیگـر  از  انسـان‌ها  جدا‌سـازی  شـهری، 
ایجـاد زمینـه بـرای وقـوع جنایـات، زیـر پـا 
گذاشـتن ارزش‌هـا و سـنت‌های قدیمـی در 
کالبـد و سـیمای شـهرها، ایجـاد تراکم بیش 
از حـد و ازدحـام جمعیت در مناطق شـهری 

. ص خا
دیـدگاه  از  بلنـد  سـاختمان‌های  مزایـای  از 
موافقـان می‌توان به امکان اسـتفاده بیشـتر از 
زمیـن به‌خصـوص در مراکز شـهر‌ها و مناطق 
پـر تراکـم، راه‌حلـی بـرای کاهـش تراکـم در 
شـهرها، متمرکز کردن مراکز اداری و تجاری 
و فضا‌های مسـکونی در نقاط مناسـب، کسب 
نـور بهتـر و بیشـتر، راه‌حـل مناسـب جهـت 
اسـکان مـردم در شـهرهای بـزرگ و ایجـاد 

نق�اط تاکی�د در ش�هرها اش�اره کرد.
***
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امیرحسین ثنائی
کارشناسی ارشد مدیریت ساخت

موسس و مدیر  گروه ساختمانی لیام
موسس و مدیرعامل گروه مهندسی سورنا سازه

مسـکن  ایرانـی  خانواده‌هـای  اقتصـاد  در 
دارای اهمیـت زیـادی می‌باشـد و به‌عنـوان 
محلـی بـرای ذخیـره اصلـی ثـروت و نمادی 
از متمـول بـودن اسـت و در واقـع در بیـن ما 
ایرانی‌هـا بـاوری وجـود دارد کـه هـر کسـی 
ملک بیشـتری دارد ثروت بیشـتری هـم دارا 
می‌باشـد و در همین راسـتا کسـی که بتواند 
بـازار مسـکن را بهتـر تحلیـل کنـد می‌‌توانـد 
رشـد درآمـد و جریـان درآمـدی بالاتـری را 
بـرای خـودش ایجـاد کنـد. حـال یک سـوال 

پیـش می‌آیـد: 
آیا بازار مسکن قابلیت پیش‌بینی دارد؟ 

پاسـخ: بلـی. بـازار مسـکن بسـیار راحت‌تر از 
سـایر بازارهـا مثل طلا، ارز دیجیتـال، بورس 
و حتـی خـودرو تحلیل‌پذیـر اسـت. چـرا؟ به 
ایـن دلیـل کـه بـازار مسـکن خصوصی‌ترین 
بخـش اقتصـاد ایـران اسـت و از سـوی دیگر 
پیـدا  می‌تـوان  ایـران  اقتصـاد  در  به‌نـدرت 
کـرده  دخالـت  کمتـر  دولت‌هـا  کـه  کـرد 
خصوصی‌تـر  نوعـی  بـه  مسـکن  باشـند. 
هسـت و خصوصی‌تـر باقـی مانـده اسـت و 
بـه همین دلیل اسـت کـه بیشـتر ثروتمندان 
ایـران در ایـن بخـش فعالیـت دارند. فـارغ از 
دولت‌هـای مختلـف اصولگـرا و اصلاح طلب 
زمـان جنـگ و غیرجنـگ سیاسـت‌های بازار 
آزاد یـا سیاسـت‌های حمایتـی شـدید افـراد 
مختلفـی رئیس جمهـور ایران شـدند تمامی 
این رؤسـای جمهور و اعضای کابینه‌هایشـان 
خیلـی  ولـی  داشـته‌اند  مختلفـی  تفکـرات 
بـازار  نمـودار  بـه  وقتـی  کـه  اسـت  جالـب‌ 
مسـکن نـگاه می‌کنیـم یـک چرخـه پلـه‌ای، 

به‌طـور کامـل تکـرار شـده اسـت.
 حـال جهـت یادگیری و تحلیل بازار مسـکن 

در ابتدا بایسـتی یک سری فرضیه‌ها را بپذیریم:
فرض نخسـت: در بازار مسـکن نقـش اصلی 
و تعیین‌کننـده در رکود و رونـق بازار، مربوط 
بـه طـرف تقاضـا اسـت در واقـع عرضه‌کننده 
تحـت تاثیـر طـرف تقاضـا هسـت و در واقـع 
خـودش را با طرف تقاضـا هماهنگ می‌نماید.

مسـکن  بـازار  تغییـرات  همـه  دوم:  فـرض 
همـواره از شـهر تهـران شـروع می‌گـردد و 
اطلاعـات آمـاری تهـران بسـیار مهـم اسـت.
فرض سـوم: منحنی‌های رشـد مسـکن یک 
منحنـی سینوسـی هسـت که حـول منحنی 
از  بعضـی  می‌کنـد  نوسـان  عمومـی  تـورم 
از  بعضـی  و  می‌زنـد  جلـو  تـورم  از  سـال‌ها 

سـال‌ها از تـورم عقـب می‌مانـد.
یک سـوال مهـم  اینکه چـه عواملـی در بازار 

مسـکن موثر می‌باشد؟
الـف( متغیرهـای اقتصاد کلان ماننـد نرخ ارز 
بسـیار تاثیرگذار هسـتند. لازم به یادآوری 
اسـت که مسـکن با وجود اینکـه صادراتی 
کامـل  به‌طـور  امـا  نمی‌باشـد  وارداتـی  و 
بـه نـرخ ارز وابسـته شـده اسـت و کالایـی 

دلاری محـور محسـوب می‌گـردد.
ب( انتظـارات تورمـی ماننـد سـال‌های 13۹۷ - 
گاهـی سـال ۱۴۰۰ کـه  و   1399 - 1398
تقاضـای بسـیار زیـادی بـرای خریـد مسـکن 
در  خریـداران  واقـع  در  به‌وجـود آورد کـه 
جهـت حفـظ ارزش پـول خـود اقـدام بـه 

می‌نمودنـد. مسـکن  خریـد 
ج( جمعیـت متقاضـی در گروه‌هـای مختلف 
کـه شـامل خانـه اولی‌هـا، مصرف‌کننده‌ها، 
سـرمایه‌گذارها، بانک‌هـا، نهادهـای مالـی، 
صندوق‌های سـرمایه‌گذاری و سـفته بازان 

می‌باشد.

تحلیل مسکن
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د( سیاسـت‌های دولـت از جملـه قوانیـن و 
مقرراتـی که قصـد دارد در ساخت‌وسـازها 
ایجـاد نمایـد و اینکـه دولـت چـه اهدافی 
در  مسـکن  نقـش  می‌کنـد؟  دنبـال  را 
تصمیمـی  آیـا  چیسـت؟  دولـت  بودجـه 
بـرای سـرعت بخشـیدن مجوزهـا وجـود 
دارد؟ آیـا تصمیـم اعطـای وام به بافت‌های 
آیـا  دارد؟  وجـود  انبوه‌سـازان  و  فرسـوده 
می‌خواهـد مصالح سـاختمانی را مشـمول 
قیمت‌گـذاری دسـتوری کنـد؟ آیـا قصـد 
کاهـش نـرخ سـود بانکـی و بیـن بانکی را 
دارد؟ آیـا دولـت قصـد اعطـای زمین‌هـای 
دارد؟  انبوه‌سـازان  بـرای  را  قیمـت  ارزان 
پاسـخ ایـن قبیـل پرسـش‌ها، نقشـه راه را 

بـرای مـا مشـخص می‌کنـد.
بـازار چرخـه  ز( مهمتریـن عامـل موثـر در 
رونـق و رکـود بـازار مسـکن اسـت کـه هر 
سـال   ۶ الـی   5/5 مسـکن  بـازار  سـیکل 
شـدید،  رکـود  شـامل  و  می‌کشـد  طـول 
رکـود انـدک، رونق انـدک، رونق شـدید و 

چرخـش بـازار می‌باشـد.

رکـود شـدید: در این دوره حجـم معامله‌ها 
بـه شـدت پاییـن می‌آیـد. در واقـع در شـهر 
تهـران در هـر مـاه بیـن 4 تـا 8 هـزار معامله 
سـکون  یـا  افـت  شـاهد  می‌گیـرد.  صـورت 
دوره  ایـن  در  هسـتیم.  بـازار  در  قیمت‌هـا 
تعـداد واحدهـای نوسـاز آمـاده بـرای فروش 
به‌شـدت افزایـش می‌یابد. جوازهـای دریافتی 
از شـهرداری بـرای ساخت‌وسـاز بـه شـدت 
کاهـش پیـدا می‌کنـد و پدیـده پـول لازم‌هـا 

در بـازار اتفـاق می‌افتـد.

ایـن دوره حجـم  در  انـدک:  دوره رکـود 
شـدید  رکـود  دوره  بـه  نسـبت  معامله‌هـا 
افزایـش می‌یابـد امـا هنـوز حجـم معامله‌هـا 
نسـبت به دوره‌هـای رونق پایین‌تر می‌باشـد. 
حجـم معامله‌هـا  بیـن 8 تـا10 هـزار معامله 
در مـاه اسـت؛ البته بـازار مشـابه دوران رکود 
سـازنده‌ها  امـا چشـم  نیسـت  قفـل  شـدید 
حسـابی ترسـیده اسـت. ناگفته نمانـد که در 
این دوره قیمت مسـکن، رشـد کمـی دارد اما 

هنـوز نسـبت به تـورم عقـب مانده اسـت. 
بـرای درک بهتر ایـن دو دوره رکـود می‌توان 

بـه سـال‌های ۱۳۹۲ تـا ۱۳۹۵ اشـاره کرد.

معامله‌هـا  حجـم  انـدک:  رونـق  دوره 
نسـبت بـه دوران رکـود شـدید خیلـی رشـد 
می‌کنـد به‌طـور معمـول در تهـران بیـن ۱۰ 
تـا ۱۳هـزار معامله در مـاه صـورت می‌پذیرد 
و رشـد قیمـت مسـکن بیشـتر از تورم اسـت 
امـا به‌صـورت جهشـی و لحظـه‌ای نیسـت و 
تلاطـم جـدی در بـازار رهـن و اجـاره حاکـم 
اسـت. جوازهـای دریافتـی رو بـه افزایـش و 
واحدهـای نوسـاز رو بـه کاهـش می‌باشـد و 

تمایـل بـه پیـش خریـد بسـیار زیاد اسـت.
 بـرای درک بهتـر این دوره می‌تـوان به نیمه 
دوم سـال ۱۳۹۶ و نیمه نخسـت سال ۱۳۹۷ 

اشـاره کرد.

دوره رونـق شـدید: افزایـش قابـل توجه 
در  کـه  اسـت  به‌گونـه‌ای  معامله‌هـا  حجـم 
شـهر تهـران تعـداد معامله‌هـا در هـر مـاه به 
۱۳ تـا ۱۷ هـزار می‌رسـد و در زمـان ورود 
سـفته‌بازان بـه ۲۴ تـا ۲۵ هـزار معاملـه در 

مـاه افزایـش می‌بابـد کـه پیشـنهاد می‌شـود 
در ایـن زمـان هرگـز اقـدام به خرید و شـروع 
و  فـروش  البتـه  و  نفرماییـد  ساخت‌وسـاز 
پیش‌فـروش در ایـن بـازار مانعـی نـدارد. این 
بـازار پـس از ورود پررنگ سـفته‌بازان بسـیار 
خطرنـاک می‌گـردد. جهـت تشـخیص ورود 
پررنـگ ایـن گـروه می‌توانید حجـم معامله‌ها 
در شـهر تهـران بـه مـدت 2 تـا 3 مـاه دنبال 

یید. بفرما
از نشـانه‌های دوره رونـق می‌تـوان بـه حضور 
اشـاره  بـازار  در  جمعیتـی  گروه‌هـای  همـه 
نمـود. جوازهـای دریافتـی به شـدت افزایش 
می‌یابـد. خانـه نوسـاز بـه شـدت کمیـاب و 
نایـاب می‌گـردد. کنسـلی معاملات بسـیار 

زیـاد می‌گـردد.

برهـه  ایـن  در  بـازار:  چرخـش  دوره   
زمانـی بین قیمت‌هـای اعلامـی و قیمت‌های 
واقـع  در  دارد  وجـود  اختلاف  معاملاتـی 
فروشـنده قیمـت بالاتـری را اعلام می‌کند و 
بـا قیمـت پایین‌تـری معامله می‌کند و رشـد 

خریـد و فـروش متوقـف می‌گـردد.
در این دوره شـاهد حجم فراوان ساخت‌وسـاز 
توسـط افـراد تـازه کار هسـتیم در حالی‌کـه 
انجـام  خوبـی  فروش‌هـای  حرفه‌ای‌هـا، 

می‌دهنـد حتـی تخفیـف هـم می‌دهنـد.
شـما  همراهـی  از  تشـکر  ضمـن  پایـان  در 
دوسـتان و همـکاران گرامی بایـد گفت تعداد 
فـروش ماهانـه در شـهر تهـران و همچنیـن 
قیمـت متوسـط هـر مترمربـع آپارتمـان در 

سـایت بانـک مرکـزی اعلام می‌گـردد.
***



پارسی
شعر و ادب

زدم این فال و گذشـت اختر و کار آخر شد روز هجـران و شـب فرقـت یـار آخـر شـد
شـد آخـر  بهـار  بـاد  قـدم  در  عاقبـت  آن همـه نـاز و تنعـم کـه خـزان می‌فرمود
نخـوت بـاد دی و شـوکت خـار آخر شـد شـکر ایـزد کـه بـه اقبـال کلـه گوشـه گل
گـو بـرون آی کـه کار شـب تـار آخـر شـد صبـح امیـد کـه بـد معتکـف پـرده غیـب
همـه در سـایه گیسـوی نـگار آخـر شـد دل غـم  و  دراز  شـب‌های  پریشـانی  آن 
قصـه غصـه کـه در دولـت یـار آخر شـد هنـوز ایـام  عهـدی  بـد  ز  نیسـت  بـاورم 
کـه بـه تدبیر تو تشـویش خمار آخر شـد سـاقیا لطـف نمـودی قدحت پر مـی باد
شـکر کان محنت بیحد و شـمار آخر شـد در شـمار ار چـه نیـاورد کسـی حافـظ را

»حافظ«

 جرعه عشق                                
تو عاشـقی و از عشق جز مهر و وفا هرگز مـن رنـدم و از رندان جز جـور و جفا هرگز
دردم شـده بی درمان ، جز اشک دوا هرگز   گریـان شـدی و کـردی بیمار مـرا دیروز
بـا یـاد تـو مـن هرشـب آئینـه مجنـون هرگـز نکنـم یکـدم آئینـه خطـا ، هرگـز
بی جرعه ای از جامت ، امکان شـفا هرگز ای سـرور میخانـه مـارا  مـران  تـو  در  از 
جـز جـان نبود چیـزی در نـزد گـدا هرگز خواهـم که سـپارم جان در پـای وجود تو
جرمـم نبود چیزی جز عشـق شـما هرگز بیاویزنـد دار  بـر  روزی  مـرا  حلـق  گـر 

»کریم کبیری«

38 صنعت ساختمان خراسان
شماره 20/ آذر 1402



صنعت ساختمان خراسان39
شماره 20/ آذر 1402

رفتار شناسی اسب
اهمیت  دارای  اسب  طبیعی  رفتار  شناخت 
فراوانی می‌باشد. یک اسب خوب و خوش رفتار 
می‌بایست مطیع، آرام، باهوش و زیرک بوده و 
به آسانی بتوان آن را کنترل کرد. هنگام خرید 
اسب باید وقت زیادی را صرف کرد تا خلق و 
خوی اسب کنترل و ارزیابی شود و در صورت 
امکان باید نظر صاحب قبلی اسب، تربیت‌کننده 
و یا کسی که آن را به دنیا آورده است و یا فرد 

فروشنده را نیز پرسید.
داشته  زیادی  صاحبان  گذشته  در  که  اسبی 
اگر  دارای خلق و خوی خوبی نیست، به‌ویژه 
بوده  بدخو  و  ناآرام  اسب‌های  همراه  پیش‌تر 
باشد. سازگاری شخصیت شما و اسب هم باید 
رفتار  مواقع  بعضی  در  گیرد.  قرار  توجه  مورد 
یا  شخصیتی مخالف می‌تواند عامل سازگاری 
ناسازگاری اسب و سوارکار یا مالک اسب باشد. 
به‌عنوان مثال یک شخص عصبی مزاج احتیاج 
عصبی  اسب  یک  و  دارد  آرام  اسب  یک  به 
شخصیت  با  تربیت‌کننده  یا  صاحب  یک  اگر 
عصبی  یا  تحریک  همیشه  باشد،  داشته  آرام 
نمی‌شود. افراد عصبی هرگز نباید اسب هیجانی 
و سریعی را سوار شوند. اسب‌ها و پونی‌هایی که 
باید  برای بچه‌ها مورد استفاده قرار می‌گیرند 
مطیع و آرام باشند. همچنین اسب تنبل مطیع 
اسب  این  از  تجربه  با  سوارکار  یک  و  نیست 

راضی نخواهد بود.

انواع خلق و خوی اسب
و  دارای شخصیت  انسان‌ها  مانند  نیز  اسب‌ها 
خلق و خوی خاص و تقریبا مشخصی هستند. 
به‌طور تقریب شش نوع تیپ خاص برای رفتار 
که شامل ساکت،  دارد  وجود  اسب‌ها  معمول 
هیجانی، عصبی، خیلی عصبی، لجباز و خائن 
این  انواع  تمام  خود  نگارنده  که  می‌باشد 

شخصیت‌ها را با توجه به فواید و خطرهای آنها 
کرده  مشاهده  ایران  نقاط  برخی  و  مشهد  در 
است. اسب ساکت اسبی کم تحرک است و به 
محیط اطراف خود توجهی نمی‌کند و برای یک 
سوارکار بی‌تجربه در بیشتر مواقع بی‌خطر است 
و به همین دلیل پیشرفت این اسب در تربیت 
شدن به‌طور معمول کند است. این حیوانات به 
مراقبت زیاد نیاز ندارند. رفتار و خلق و خوی 
آرام این اسب‌ها آنها را برای آموزش نوآموزان 
هیجانی  اسب  است.  کرده  مناسب  سوارکاری 
به اتفاقاتی که در محیط اطراف خود می‌افتد 
توجه می‌کند و هنگامی‌که حرکت و یا صدای 
نشان می‌دهد  واکنش  منتظره می‌شنود،  غیر 
اما رم نکرده و برای فرار تلاش نمی‌کند. این 
تربیت می‌شوند  به‌طور معمول راحت  اسب‌ها 
خواسته  آنها  از  که  کارهایی  انجام  برای  و 
حیوانات  نوع  این  هستند.  مشتاق  می‌شود، 
دارای روحیه پر شور و نشاطی هستند و برای 
نوآموزان اسب‌های بی‌خطری هستند و در طی 
دوران آموزش خود به مربی عادت کرده و به 
راحتی به دستورهای وی پاسخ می‌دهند. این 
حیوانات دارای بهترین تیپ شخصیتی هستند. 
پذیرند  آموزش  چه  اگر  عصبی  اسب‌های 
به‌خصوص  و  دارند  فرار  به  میل  همیشه  ولی 
هنگامی‌که به یک محیط جدید وارد می‌شوند، 
با  این اسب‌ها  عصبی می‌شوند. حالت عصبی 
می‌یابد.  بهبود  تجربه  کسب  و  سن  افزایش 
و  کرده  رم  آسانی  به  اسب‌های خیلی عصبی 
تنها برای سوارکاران با تجربه که رفتار اسب را 
می‌فهمند، بی‌خطر هستند. این اسب‌ها هنگام 
سر و صدا در اصطبل و یا حرکت گربه یا سگ و 
. . . سریع عصبی شده و رم می‌کنند. همچنین 
به  هم  غیرمنتظره  صدای  یا  و  سایه  حرکت 
آسانی آنها را عصبی می‌کند و بسیاری اوقات 
فرار  قصد  مربی  دستورهای  به  توجه  بدون 

مهندس سید وحید کاملیان
مدیرعامل شرکت انبوه‌سازمطالعات و طرح صنایع 

و زیرساخت‌ها 
مدیرومالک مزرعه پرورش اسب شبدیز

 آغاز آموزش سـوارکاری و رفتارشناسـی اسب 
» بخش چهارم از سلسله مقاله‌های مقدمه‌ای برشناخت اسب برای مهندسان«  

چیکده
در بخـش دوم و سـوم از سلسـله مقـالات اسـب و سـوارکاری بـه مقدمـه‌ای بـر شـناخت اسـب بـرای 
مهندسـان و نقش اسـب در فرهنگ ایرانی - اسلامی ایرانیان و مسـلمانان پرداخته شـد و در آن مقاله‌ها 
بـه معرفـی انـواع نژادهـای مطـرح اسـب های ورزشـی در ایـران و جهـان و کمی تخصصی‌تر در مشـهد 
بـرای آشـنایی ذهن مهندسـان عزیز انبوه‌سـاز خراسـان رضوی اشـاره گردیـد و در مقاله قبلـی به نقش 
و جایگاه ممتاز و منحصر به فرد اسـب در فرهنگ ایرانی - اسلامی مسـلمانان و ایرانیان اشـاره گردید. 
در ایـن مجـال تلاش نگارنـده پـس از گذشـت مقدمات اولیه پیرامون شـناخت اسـب برای مهندسـان، 
شـروع بخشـی از تئوری‌هـای آمـوزش سـوارکاری درقالـب نوشـتار و بـا چاشـنی تصاویـری کـه درحـد 

امـکان مطلـب را روشـن کند می باشـد.
امیـدوارم کـه ایـن مقاله آغازی بر آشـنایی عملی مهندسـان عزیز انبوه‌سـاز با ورزش مفرح سـوارکاری با  

اسـب باشـد کـه البته حاصل تجارب عملـی و علمی و فنی نگارنده در طی سـال‌ها می‌باشـد.

داشته و حتی ممکن است به مربی صدمه‌های 
غیرقابل جبرانی وارد کنند. این اسب‌ها بیشتر 
در اصطبل و یا در محوطه مسابقه و در کنار 
سایر اسب‌ها، بارها به بقیه لگد زده و نگهداری 
از آنها مشکل است و برای مطیع شدن به مربی 
با تدبیر و با حوصله نیاز است. هنگامی‌که این 
کار  آنها  از  یا  باشند  یا خسته  اسب‌ها عصبی 
امتناع  کار  از  و  بخواهیم، عصبی شده  زیادی 
می‌کنند. بعضی اوقات این اسب‌ها هر آموزشی 
مرحله  به  و  می‌کنند  فراموش  دیده‌اند  که  را 
نخست آموزش باز می‌گردند. در میان اسب‌ها 
خیانت‌آمیز  رفتار  نیز  اسب‌ها  از  اندکی  تعداد 
هستند.  خشمگین  و  عصبی  خیلی  و  داشته 
یک  می‌شوند:  تقسیم  گروه  دو  به  دسته  این 
گروه اسب‌هایی هستند که کار زیاد و سخت 
از آنها کشیده می‌شود و در آنها ترس زیادی 
به وجود آمده است. این اسب‌ها همیشه سعی 
در فرار کردن دارند و اگر راهی پیدا کنند از 
مجاورت هر انسانی فرار می‌کنند و اگر راهی 
لگد  یا  ضربه  و  شده  نزدیک  انسان  به  نیابند 
می‌توان  را  حیوانات  این  از  بعضی  می‌زنند. 
با  مربی  یک  و  اسب  روانشناس  یک  توسط 
تجربه و با حوصله دوباره آموزش داد. آموزش 
با  خوب  و  محکم  حصار  یک  به  اسب‌ها  این 
کامل  شدن  دارد.برطرف  نیاز  بلند  دیوارهای 
ترس و حالت تهاجمی در این اسب‌ها دور از 
دسترس به نظر می‌رسد. گروه دوم از این تیپ، 
اسب‌هایی هستند که آن‌طورکه به آنها یاد داده 
می‌شود آموزش می‌پذیرند. به‌عنوان مثال یک 
پونی که یاد گرفته از بچه یا والدین آن بترسد 
و یا یک نریان که یاد گرفته از مربی خودش 
افراد  حضور  در  اسب‌ها  این  بنابراین  بترسد. 
غریبه ممکن است ناگهان گاز گرفته و یا ضربه 
این‌که  با  این اسب‌ها بسیار خطرناک‌اند  بزند. 
ساکت‌تر از نوع اول هستند ولی در واقع بسیار 
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او خواهد شد. برخی اسب‌ها شرور هستند و به 
راحتی مهار نمی‌شوند. یکی از راه‌های تربیت 
از  قبل  خوراک  از  استفاده  اسب‌ها،  این  در 
مهار کردن است. اگر در این اسب‌ها این روش 
در  را  اسب‌ها  باید  نداشت  را  لازم  کارایی  نیز 
آغل‌های انفرادی کوچکی نگهداری کرد تا در 

زمان مهار شدن نتوانند فرار کنند.
در زمان مهار کردن هرگز نباید به دنبال اسب 
و  شده  حیوان  ترسیدن  باعث  چراکه  دوید 
این  مهار  و  کرد  خواهد  عادت  کردن  فرار  به 
اسب‌ها برای کارهای ضروری مانند تزریقات و 
یا بیماری مشکل خواهد بود. برای جلوگیری از 
بروز این حالت باید اسب را در زمان مهارکردن 
به تجربیاتی مانند تیمار و یا دادن خوراک عادت 
داد. برخی اسب‌ها در زمان نزدیک شدن، پاهای 
عقب خود را به سمت فرد پرتاب می‌کنند. در 
این مواقع باید به آرامی و با صحبت کردن با 
از چند جلسه،  پس  کرد.  برقرار  ارتباط  اسب 
اسب با فرد آشنا شده و مهار کردن آن راحت‌تر 
خواهد شد. در اسب‌هایی که مهار کردن آنها 
آنها  داشتن  نگه  و  گرفتن  است  بسیار سخت 
برای مدت طولانی در یک روز می‌تواند مفید 
باشد. با این کار اسب این عمل را به‌عنوان یک 
را  کردن  فرار  است  ممکن  و  می‌پذیرد  عادت 
بارها  نگارنده  را  مطلب  این  که  کند  فراموش 
در تربیت و آموزش اسب‌های خود مشاهده و 
تجربه کرده است. پس از نزدیک شدن به اسب 

باید بتوانید به اسب افسار بزنید.
پایین  را در سنین  باید کره  زین‌گذاری  برای 
آموزش داد. برای این‌کار پس از آموزش مهار و 
نزدیک شدن به کره، در ابتدا می‌توان یک پتو 
و یا پارچه ضخیم بر روی پشت کره انداخت تا 
پس از مدتی به قرار داشتن آن بر روی پشت 
اقدام  از مدتی می‌توان  خود عادت کند. پس 
اسب‌ها  برخی  کرد.  جوان  کره  زین‌گذاری  به 
زین  کمربند  بستن  به  نسبت  است  ممکن 
واکنش  این  نشان دهند. دلیل عمده  واکنش 
اسب، قرار گرفتن موهای بدن در میان درزهای 
کمربند و اذیت شدن اسب است بنابراین باید 
آرامی محکم  به  و  به طرز صحیح  را  کمربند 
در  زین  با  همراه  را  اسب  نباید  هرگز  کرد. 
متعلقات  است  ممکن  زیرا  کرد  رها  محوطه 
اسب  تحریک  باعث  و  کند  گیر  جایی  به  آن 
است  کرده  مشاهده  تجربه  به  نگارنده  گردد. 

که اسب‌ها بیشتر پس از ورزش عادت به غلت 
زدن در ماسه‌های مانژ جهت رفع خستگی خود 
احتمال  بودن زین  دارند که در صورت بسته 
آسیب به تجهیزات زین و بدن و پشت اسب 

بسیار بالا می‌رود.

هدایت  برای  مناسب  و  صحیح  روش 
اسب

موقعیت مناسب برای هدایت اسب به گونه‌ای 
بین  هدایت‌کننده  شانه‌های شخص  که  است 
این  در  می‌گیرد.  قرار  اسب  شانه‌های  و  سر 
را  افسار  یا  مهار  طناب  هرگز  و  هرگز  حالت 
نباید دور دست پیچید زیرا ممکن است ناگهان 
اسب دویده و یا به عقب برگردد و به فرد همراه 
خود صدمه بزند. این رفتار را نگارنده به تجربه 
به  منجر  گاهی  که  است  کرده  مشاهده  بارها 
به  جدی  آسیب  و  شکستگی  و  دررفتگی 
استخوان و تاندون‌های دست و مچ فرد همراه 

با اسب شده است. 
و  حرکت  اسب  هدایت  برای  معمول  روش 
همراه در سمت چپ اسب می‌باشد که از قدیم 
الایام و امروزه به صورت علمی و عملی رایج 
البته که اسب‌ها به حرکت  و متداول است و 
از سمت چپ  سوارکار  پیاده شدن  و  سوار  و 

بدنشان عادت کامل کرده‌اند. 
شکل )2( روش صحیح  هدایت و مهار کردن 

اسب را نشان می‌دهد.
اسب  کردن  مهار  برای  مختلفی  روش‌های 
استفاده  مورد  نیاز  نوع  به  بسته  و  دارد  وجود 
قرار می‌گیرد. برای انتخاب نوع روش سلامتی و 
بی‌خطر بودن آن برای اسب و فرد آموزش‌دهنده 

یا آموزش گیرنده اهمیت فراوانی دارد.

کلام آخر 
مقاله‌های  از سلسله  مقاله  پایان چهارمین  به 
شناخت  بر  مقدمه‌ای  و  سوارکاری  و  اسب 
تلاش  پر  و   انبوه‌ساز  مهندسان  برای  اسب 
به  امیدوارانه  نگارنده  بوم رسیدیم.  و  این مرز 
نو در  باشد گامی  توانسته  این می‌اندیشد که 
خراسان  انبوه‌ساز  مهندسان  جامعه  شناخت 
و  سوارکاری  آموزش  و  اسب  پیرامون  رضوی 
شناساندن بیشتر این ورزش برای جامعه عزیز 

مهندسی کشورمان برداشته باشد.
***

این‌چنین  نگارنده  آنها هستند.  از  خطرناک‌تر 
اسب‌هایی را بیشتر در نژادهای بومی ایران و 
زیرمجموعه‌های  و  ترکمن  نژاد  در  به‌خصوص 
این نژاد دیده است که گاهی صدمات و ضربات 
مهلکی به سوارکار یا مالک خود وارد ساخته‌اند 
که پرهیز به جد از این‌گونه اسب‌ها پیشنهاد 

نگارنده است.
در  رفتاری  ناهنجاری‌های  از  بسیاری  دلیل 
داشتن  به‌دلیل  حیوان  نادرست  تربیت  اسب، 
و  زیاد  تنبیه  است.  ناآگاه  و  بی‌تجربه  مربی 
بی‌موقع اسب بی‌فایده است. تنبیه بیش از حد 
و رفتار نامناسب اسب را وحشت زده می‌کند. 
به‌طور معمول تنها یک ضربه به استخوان پای 

اسب برای تنبیه او کافی است.

تربیت و آغاز مقدمات سوارکاری با اسب
سن  حیوان  زمانی‌که  از  باید  را  اسب  تربیت 
کمی دارد شروع کرد، یعنی پس از تولد اسب 
کره باید شروع کرد. از مهمترین رفتارهایی که 
باید در این دوره به کره آموزش داد می‌توان 
به قبول افسار، بلند  کردن پا، برس کشیدن 
باید  رفتارها  این  کرد.  اشاره    .  .  . و  کره  به 
و  شده  داده  آموزش  کره،  شیرگیری  از  قبل 
در آینده ادامه یابد. پس از دو سالگی یکی از 
مهمترین آموزش‌هایی که باید مورد توجه قرار 
گیرد آماده کردن زمینه رفتاری در کره برای 

زین‌گذاری حیوان است.
زین‌گذاری  روش‌های  انواع  به  اینکه  از  قبل   
شدن،  نزدیک  چگونگی  ابتدا  شود  پرداخته 
برای    .  . و  رام کردن، هدایت کردن  کرنش، 
مهندسان توضیح و شرح داده می‌شود. یکی از 
نکات مهم در زمان نزدیک شدن به اسب این 
است که فرد باید حیوان را از حضور خود مطلع 
کند. برای این کار می‌توان با اسب صحبت کرد. 
نزدیک شدن به اسب باید از یک گوشه و از یک 

طرف مطابق شکل )1( انجام شود.
به  ناگهانی  یا  و  جلو  پشت،  از  نباید  هرگز 
از حضور  اسب  اگر  که  نزدیک شد چرا  اسب 
لگد  یا  و  گرفته  گاز  است  ممکن  بترسد  فرد 
از  خود  تکامل  دوران  طول  در  اسب‌ها  بزند. 
حیوانات  علاقه  مورد  شکار  غالبا  که  آنجایی 
از  دفاع  گرفته‌اند جهت  یاد  بوده‌اند  شکارچی 
جان خود در مقابل شکارچیان با لگد از پشت 
و یا گاز گرفتن از خود دفاع کنند و در صورت 
بی‌احتیاطی سوارکار و ایجاد ترس در اسب در 
هنگام نزدیک شدن به اسب ممکن است همان 

رفتار خطرناک از اسب بروز کند.
یکی از راه‌های برقراری ارتباط با اسب این است 
به  را  اجازه دهید که دست شما  به اسب  که 
مدت چند لحظه ببوید و یا اینکه فرد با دست، 
پشت گردن و یا جدوگاه و یا شانه‌های اسب را 
لمس و نوازش کند. در این زمان هرگز نباید 
با بینی و صورت اسب کاری داشته باشید چرا 
که باعث تحریک حیوان و رفتارهای خطرناک 

شکل ۲: شکل و روش صحیح هدایت اسبشکل ۱: طرز صحیح نزدیک شدن به اسب
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گـروه سـاختماني توسـعه پيمـان بانـي آتـي کام بیـش از دو دهـه 
به‌صـورت  مسـکن  ساخت‌وسـاز  حـوزه‌ی  در  گسـترده  فعالیت‌هـای 
و  دارد، مجموعـه‌ا‌‌ی سـاختمانی  کارنامـه‌ی خـود  در  را  انبوه‌سـازی 
سـرمایه‌گذاری اسـت کـه اعضـای یـک خانـواده را در قالب یـک گروه 
مدیریتـی کنـار هـم قـرار داده اسـت تـا تجربـه‌ای موفـق را در بـازار 

ساخت‌وسـاز مسـکن رقـم بزننـد. 
حسـین علیـزاده مدیـر گـروه مهندسـي سـاختماني توسـعه پيمـان 
بانـي آتـي کام می‌گویـد؛ ایـن مجموعه در نقاط مختلف شـهر مشـهد 
پروژه‌هایـی را در دسـت اجـرا دارد کـه بـرای بیـش از یـک صـد نفـر 
به‌صـورت روزانـه در تخصص‌هـا و مهارت‌هـای مختلف ایجاد اشـتغال 
شـده اسـت. البتـه اگر حضور گروه‌هـای مختلـف کاری و پیمانکاران و 
دیگـر عوامـل اجرایـی و دسـت‌اندرکار هـم در نظر گرفته شـوند، چند 
صـد نفـر به‌صـورت مسـتقیم و غیرمسـتقیم در پروژه‌هـای مربـوط به 

ایـن گروه سـاختمانی به کار مشـغول هسـتند. 
علیـزاده رمـز موفقیـت خـود را در اجـرای پروژه‌هـای پر تعـداد، تکیه 
بـر دانـش، تجربـه و مهارت‌هـای فـردی و اجتماعـی می‌دانـد کـه بـا 
اهتمـام بـه خـرد جمعـی توانسـته ‌اسـت از سـرمایه‌گذاران خـرد کـه 
اقـدام بـه مشـارکت یـا پیش‌خریـد مسـکن می‌نمایند به‌خوبـی منابع 
مالـی مـورد نیـاز پروژه‌هـا را فراهـم نماید. بی‌شـک جلب اعتمـاد این 
نـوع از سـرمایه‌گذاران نیازمنـد مدیریتـی کارآمـد، نظـم و وفـای بـه 
عهـد، تحویـل به‌موقـع و انجام تعهداتی اسـت کـه در مراحل مختلف، 

از سـوی مدیـران پروژه‌هـا انجـام می‌شـود.  
مدیـر گـروه سـاختماني توسـعه پيمـان بانـي آتـي کام کـه هم‌اکنون 
نزدیـک بـه 600 واحد مسـکونی را در قالـب 10 پروژه در دسـت اجرا 
دارد، طولانـي بودن صدور پروانه‌هاي سـاختمان، پايان‌کار سـاختمان، 
هزينه‌هـاي اضافـي در ارتبـاط بـا بيمـه، عـوارض، نظـام مهندسـي و 
موضوع‌هـای مشـابه را به‌عنـوان دغدغه‌های اصلی سـازندگان مسـکن 
می‌دانـد و در راسـتای بهبـود کیفی و کمی سـاختمان و تعدیل قیمت 
مسـکن روانسـازی و سرعت بخشـیدن در صدور پروانه‌‌های ساختمانی 
و  بـر سـاختمان  زائـد  بهره‌بـرداری، حـذف هزینه‌هـای  پایـان‌کار  و 
حمایـت سیسـتم بانکـی بـا اعطـای وام‌هـای کم‌بهـره را بسـیار موثـر 
عنـوان می‌کنـد و می‌افزایـد؛ ایـن اقدام‌هـا بـرای رونـق بخشـیدن بـه 
ساخت‌وسـاز و شـکل‌گیری مطلـوب بـازار مسـکن بایـد انجام شـود. 

حسـین علیـزاده رونـق گرفتن ساخت‌وسـاز مسـکن را زمانـی ممکن 
می‌دانـد کـه اشـخاص حقیقـی و حقوقـی کـه بـا ایـن بخـش کار 
می‌کننـد به‌ویـژه سیاسـت‌گذاران و برنامه‌ریـزان ایـن حـوزه، حمایت 
از کارفرمایـان، سـازندگان و سـرمایه‌گذاران را مـورد توجـه قرار دهند. 
رونـق بخـش ساخت‌وسـاز مسـکن، به‌کارگیـری نیروهـای متخصـص 
به‌دنبـال دارد کـه موجـب  را  اجـرای سـاختمان  فنـی در حـوزه‌ي 
کارآفرینـی و اشـتغال‌زایی بـرای بسـیاری از نیروهـای مهـارت دیـده 
و آمـاده‌ی بـه‌کار می‌شـود و از بسـیاری از چالش‌هـای اجتماعـی در 
محیـط خانواده‌هـا و اجتماع و آسـیب‌های جـدی اجتماعی جلوگیری 

گروه ساختمانی توسعه پيمان باني آتي کام
تجربه‌ای موفق در انبوه‌سازی با تکیه بر سرمایه‌گذاران خرد
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می‌نمایـد و ثبـات و پایـداری درآمـدی خانواده‌هـا را بـه دنبـال دارد. 
تلاش پیوسـته‌ی گـروه سـاختماني توسـعه پيمـان باني آتـي کام به 
انجـام پروژه‌هـای مختلـف در کلان‌شـهر مشـهد مقـدس منجر شـده 

است:
1- پـروژه رحمانيـه 46 بـه تعداد 25 واحد به مسـاحت 4500 متر که 

در مرحلـه نازک کاري قرار دارد. 
2- پـروژه 250 واحـدي رضويـه در طـرح نهضـت ملي مسـکن که در 

مرحله اجراي فونداسـيون اسـت.
3-پـروژه مشـارکتي 155 واحـدي فلاحـي در طـرح نهضـت ملـي 

اجـراي فونداسـيون مسـکن در مرحلـه گودبـرداري و 
4-پـروژه 21 واحـدي دلاوران بـه مسـاحت 4000 متـر در مرحلـه 

سـاخت اسـکلت. 

5-پـروژه طبرسـي 22؛ در زميني به مسـاحت 10000 متر در مرحله 
اخـذ پروانـه سـاختماني در قالـب طرح نهضـت ملي بـا 400 واحد 

مسکوني.
6-پـروژه 54 واحـدي طبرسـي 64؛ به مسـاحت 8500 متر در مرحله 

فونداسيون. اجراي 
7-پـروژه صيـاد 48؛ بـه تعـداد 24واحـد بـا زيربنـاي 3800متـر در 

مرحلـه واگـذاري بـه متقاضيـان و
8- پـروژه خودمالکـي 130 واحـدي رحمانيـه 34 کـه در حـال پایان 

عمليـات سـاختماني و پايان‌کار مي‌باشـد. 
که برخی از این پروژه‌ها است.

***

اسما علیزاده؛ مدیر تحقیق و توسعهملیحه شبانی؛ قائم مقام مدیرعاملحسین علیزاده؛ مدیرعامل شرکت
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